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HQP PONG THUE VAN PHONG
So: [...]/2026/HP-H2CC1

Can cit Bé ludt Dan sw s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 ndm 2015;
Can cir Ludt Kinh doanh Bdt déng san sé 29/2023/QH15 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh srér 96/2024/ND-CP 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi quy dinh chi
tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Kinh doanh Bat dong san;

Can cur cac van ban, ho so phap ly dy an cua Toa Nha.

HOP DONG THUE VAN PHONG nay dugc lap béi va giita cac bén sau déy:
I. BEN CHO THUE: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PAI NAM TIEN

(Sau day goi tit 1a “Bén Cho Thué”):
Gidy chitng nhan diang ky doanh nghiép sb: 0108080709
Nguoi dai dién theo phap luat: NGUYEN VIET HAI Chirc vu: Giam dbc

bia chi: Tﬁng 3, toanha NO1-T4, Khu d6 thi Poan Ngoai Giao, duong Hoang Minh Théo,
Phuong Xuan Téo, Quan Bac Tu Liém, Ha No6i

bién thoai li€n hé: ..........ooooviiiiiiiiiee, Fax: oo,

S6 131 KNOAN: ... Tai Ngan hang: ......c.ccoceevvvvvviieiieiiecieeene

II. BEN THURE: (sau day goi tit l1a: “Bén Thué”):

14
A

CMN]?/ CCCD/Thé can cudc theo quy dinh ctia phép luat vé cdn cude hodc ho chiéu M sb:
....... cap ngay:..../ .../ ooy tal v,

NOTAANG KY CU T 1 e

Piachi ien hé: ...

Piénthoai i€n hé: ..., Fax (néu [¢70) SO
S6 tai khoan (Néu CO): .vvvevveveeveeeeeeeeerereas Tai Ngan hang ........ccccoeevieniincenns

M SO thU€ (NEU CO): .o,

(Bén Cho Thué va Bén Thué sau ddy sé duoc goi chung la “Cac Bén”, “Hai Bén’ va goi riéng
la mot “Bén”)

Hai Bén ddng ¥ ky két ban hop dong thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich van phong, thuong mai, dich vu véi
cac dicu, khoan sau day:

Trong Hop Pong nay, cdc tir ngit va thudt ngit viét hoa sé ¢é ¥ nghia nhw dwoc quy dinh tai
Phu Luc 01, trir khi dwoc dinh nghia khac di.

PIEU 1. CAC THONG TIN VE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN

XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC
VU MUC PiCH VAN PHONG, THUONG MAI, DICH VU CHO THUE

1.1.  Dia chi: Toa nha vin phong Oriental Square, tai Lo dat H2CC1 Khu d6 thi Tay Ho

Tay — Giai doan 1, phuong Xuan Tao, quan Bac Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

1.2. Vi tri, dia diém van phong cho thué (“Khu Vuc Thué”):
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1.3.

1.4.

L.5.
1.6.

PIEU 2.
2.1.

2.2.

nhu duoc mé ta trong so dd mat bang dinh kém tai Phu Luc 03.

Hién trang vé chat luong cong trinh: P4 hoan thanh nghiém thu dua vao su dung
(Hoan thanh xdy dung nam ... theo tiéu chudn va chat lwong dwoc phé duyét boi
Bo Xdy dung tai van ban so ...... phé duyét ni dung thiét ké co so/thiét ké ky thudt

ngay...)

Di¢n tich Khu Vuc Thué (“Di¢n Tich Thué”):

Téng Dién Tich Thué: ....... m?

Theo mé ta chi tiét tai Phu Luc 02

Cong nang st dung: Van phong

Trang thiét bi kém theo: Pugc xac dinh tai thdi diém ban giao Khu Vuc Thué.

Céc thiét bj ban giao gin lién tudng cua vi tri Mat Bang Thué: Theo danh muc quy
dinh tai Phu Luc 04 kém theo Hop dong;

Céc thiét bi st dung chung cho toan bo hé théng ctia Toa Nha theo tiéu chuin thiét
ké dugc phé duyét boi Co quan nha nude (bao gdom nhung khong gidi han mot s6
hang muc nhu h¢ thong co dién toa nha, di€u hoa khong khi, hé thong phong chay
chita chay v.v..)

GIA THUE KHU VUC THUE

Gia thué ap dung voi Khu Vyc Thué (“Tién Thué”):

Tién thué hang thang duoc hai bén thoa thuén cho Khu Vyc Thué s& dugc néu tai
Phu Luc 02 dinh kem Hop dong nay. Tién Thué da bao gom chi phi Béo tri, stra
chita cac trang thict bi, hé thong k¥ thudt do Bén Cho Thué lap dat tai Khu Vuc
Thué theo dinh ky hodc theo thda thuan.

Tién Thué khong bao gém: Thué GTGT, Phi Dich Vu, Phi Tién ich va cac khoan
phi, chi phi khac lién quan dén vi¢c phuc vu cho Khu Vyc Thué.

Tién Thué nay dugc xac dinh bang don gia thué trén mdi mét vudng mdi thang nhan
v61 Dién Tich Thué.

Pon Gia Tién Thué dugc hai bén théa thuan cho Khu Vuc Thué sé& c¢b dinh trong
ndm déu va tang 5% moi ndm tinh trén don gia thué nam lién ke trudce, bat dau tur
ndm thur hai cia Hop dong thué.

Cac chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac (“Phi Tién fch”):

Do Bén Thué thanh toan theo quy dinh cua: (i) cac nha cung cap dich vu hoic (ii)
cac co quan c6 tham quyén hodc (iii) Bén Cho Thué tuy theo tung truong hgp ap
dung theo quy dinh ctia Bén Cho Thué.

Chi phi dién nang do Bén Thu¢ tiéu thuy tai Khu Vyc Thué sé dugc Bén Cho Thué
tinh theo dong hod do dién do Bén Cho Thué lap dit tai Khu Vyc Thué. Bén Thué
s& tra tién dién hang thang ddi v6i lugng dién Bén Thué tiéu thy theo hoa don va
mirc gia 4p dung chung cho tat ca cac khach thué dugc tinh toan dua theo biéu gia
ctia co quan Nha nude c6 thim quyén cong 10% hao tén duong truyén.

Bén Thué phai thanh toan tat ca cac phi cho viéc str dung dién thoai (bao gém cac
cudc goi quoc té), truyen dir li¢u, dich vu mang, va fax tai Khu Vyc Thué dya trén
muec tiéu hao thuc t€ phu hop vdi céc tai khoan dung boi Bén Thue.

bién thoai, fax, telex hay bét cr mot phuong tién lién lac nao khéc ngoai ) luong
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2.3.

2.3.1.

2.3.2.

= G

—

2.3.3.

xéac dinh cac duong day lién lac do Bén Cho Thué cung cap sé& chi duoc lap dit véi
chi phi cua Bén Thué sau khi nhan dugc van ban chap thuan ctia Bén Cho Thué va
trong pham vi dugc co quan c6 tham quyén c6 lién quan cho phép.

Bén Thué phai thong béo cho Bén Cho Thué vé viéc hoan tit lap dat cac phuong
tién noi trén. Vi¢c stra chira cac phuong tién do6 s€ do Bén Thué chiu trach nhiém
va chiu hoan toan chi phi sau khi nhan dugc chap thuan bang van ban tir Bén Cho
Thué.

Tét c4 cac Phi tién ich khac va khoan phai trd d6i véi Khu Vuc Thug, cho Bén Cho
Thué hodc céc cong ty/ td chirc cung cap tién ich do, s€ dugc thanh toan bdi Bén
Thué.

Dich Vu va Phi Dich Vu:
Phi Dich Vu hang thang dugc hai bén thoa thuan cho Khu Vuc Thué s€ dugc néu
tai Phu Luc 02 dinh kém Hop dong nay.

Bén Cho Thué, trén co sé Bén Thué thanh toan dﬁy da va dang han Phi Dich Vu,
s€ truc tiep hodc gian ti€p cung cap cho Bén Thué cac tién ich va dich vu (“Dich
Vu”) sau day:

cung cap nudc, dién va cap thoat nude cho Khu Vuc Chung;

cung céap diéu hoa khong khi cho Khu Vyc Thué va Khu Vuc Chung trong sudt Gid
Hoat Bong Thong Thuong Cua Toa Nha;

cung cép bao vé Toa Nha 24/7,
don dep v€ sinh nha v¢ sinh chung;

thu don rac tai khu vuc tap két thu gom rac chung (ngoai trr rac do thi cong, lép dat
trang thiét bi);

may phat dién dy phong trong trudng hop mat dién;

canh quan bén ngoai Toa Nha;

diét con trung hang thang cho cac Khu Vuc Chung;

thiét bi can thiét cho cac dich vu, quan 1y va/ hodc diéu hanh Toa Nha;

cac chi phi lién quan dén Toa Nha va hoat dong cua cac phap nhan dugc ty quyén
boi Bén Cho Thué dé quan 1y Toa Nha bao gdm nhung khong gidi han bai tién thué
va céc chi phi lién quan dén cac phan dién tich dugc thué boi phap nhan d6 dé lam
van phong hodc ctra hang, luong va cac loi ich ctia nhan vién, dai 1y va nha thau
cua phap nhan, ndi that, trang thiét bi van phong, céc tién ich, vién thong va tat ca
cac chi phi khac ma phap nhan d6 phai chi tra khi thuc hién nhiém vu quan 1y Toa
Nha cho Bén Cho Thué;

lam v¢ sinh Toa Nha (ngoai trir Khu Vyc Thu€), mat tién Toa Nha va Khu Vuyc
Chung bao gom thang may, thang thoat hiém, may diéu hoa phuc vu Khu Vyc Thué
va cac may moc thiét bi khac do Bén Cho Thué lap dit;

chi phi tuan tha cac yéu cau vé hanh chinh, y té, gidy phép hodc yéu cau cua co
quan nha nude khac lién quan dén Toa Nha;

phi bao hiém ddi vai cac chinh sach bao hiém cho Toa Nha; va

céc chi phi lién quan dén van hanh Toa Nha, bao gbm cac khoan dong gop vao quy
du phong ctia Toa Nha ma Bén Cho Thué thay hop ly.

Truong hop co bét ky Dich Vu nao néu tai Diéu 2.3.2 nay bi gidn doan hodc tam
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2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

24.

24.1.

ngimg voi 1y do ndm ngoai kha ning kiém soat hop ly cua Bén Cho Thué thi s&
khong dugc xem la hanh vi xdm pham, géy rdi d6i v6i viée chiém hitu va st dung
Khu Vye Thué cua Bén Thué, ddng thoi tinh trang gian doan hay tam ngung nay
ciing s& khong mién trir Bén Thué khoi bat ky nghia vu nao theo Hop Dong hay
budc Bén Cho Thué chiju trach nhiém cho bat ky thi¢t hai nao xay ra hodc cho phép
Bén Thué duoc mién giam Tién Thué, Phi Dich Vu.

Bén Cho Thué dugc toan quyén va doc quyén (i) lua chon don vi cung cap cho bit
ky Dich Vu nao cua Toa Nha, (ii) quyét dinh cach thuc cung cap va do luong tiéu
thu Dich Vu, va (iii) thuc hi¢n diéu chinh hop 1y cac tiéu chuan cho nhirng Dich Vu
nay.

Néu st dung Khu Vuyc Thué ngoai Gio Hoat Dong Thong Thudng Cua Toa Nha,
Bén Thué s& chiu phi bo sung theo mirc Phi Sir Dung Bi¢u Hoa Ngoai Gio theo quy
dinh tai Phu Luc 02.

Bén Cho Thué c6 q}lyén diéu chinh Phi Dich Vu néu xét thdy ring cac chi phi dau
vao thay do6i nhu tién Dién, Nude, Luong co ban vung... va cac 1y do hop 1y khac
thay doi.

Tién Pat Coc Pam Béao
Tién it Coc Pam Bao

Tru truong hop duge quy dinh khac di trong Hop Pong nay, trong vong 07 (bay)
ngay ké tir Ngay Hiéu Lyc nhung khong tré hon ngay thir 14 (mudi bon) hen trude
Ngay Ban Giao, Bén Thué s€ thanh toan cho Bén Cho Thué mét khoan tién dat coc
dam bao thyuc hién Hop Pong (“Tién Pit Coc Pam Bao”) theo sd tién cy thé néu tai
Phu Luc 02 (twong duong v6i 03 (ba) thang Tién Thué va Phi Dich Vu (chua bao
gém Thué GTGT)) sau khi trir di Tién Pat Coc Giit Chd theo Thu Moi Thué ma
Bén Thué di ndp (néu co).

Tién Pt Coc Pam Bao duogc gitr lai bo1 Bén Cho Thué dé bao dam su tuan thu va
thyc hién ddy du nghia vu ciia Bén Thué theo Hop Ddng nay va dam bao cho bat ky
khiéu nai nao ctia Bén Cho Thué d6i voi Bén Thué lién quan dén cac van dé phat
sinh tai Khu Vuc Thué.

Bén Cho Thué c6 quyén khau trir Tién Pat Coc Pam Bao dé khic phuc va dé bu dap
cac hau qua thiét hai hodc mat mat, ké ca cac chi phi phap 1y trong truong hop Bén
Thué vi pham céc nghia vu thanh toan, gay thiét hai vat chét hodc vi pham nghia vu
khac ciia Hop Dong dan dén mot khoan phat bang tién. Bén Thué co nghia vu bd
sung dit coc cho Bén Cho Thué mot khoan tién twong duong véi s tién d bi khau
trir nhu 12 mot diéu kién dé tiép tuc viéc thué, viéc dit coc bd sung nay Bén Thué sé&
thuc hién trong khoang thot han theo thong bao tir Bén Cho Thué.

Trong sudt Thoi Han Thué, néu Tién Dat Coc Pam Bao it hon tong so tién tinh cho
03 (ba) thang cua (1) Tlen Thug hién tai cong voi (ii) Phi Dich Vu hién tai, Bén Cho
Thué c6 quyén yéu cau Bén Thué bé sung khoan Tién Pit Coc Pam Bao bang cach
thanh toan cho Bén Cho Thué khoan chénh 1éch gitra khoan tién dat coc it hon nay
v6i khoan Tién it Coc Pam Bao hién tai phai tra.

Trur khi dugc quy dinh khac di tai Hop Dong nay, tuy thugc vao nhing diéu khoan
va diéu kién lién quan tai Hop Dong nay, s6 Tién Dit Coc Pam Bao sé dugc Bén
Cho Thué hoan tra lai toan bd hoac mot phan cho Bén Thué ma khong tinh 1ai trong
vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy tat ca cac diéu kién sau da dugc dap ung (i) Khu
Vuc Thué dugc Bén Thué Khoi Phuc Lai va ban giao lai cho Bén Cho Thué phu
hop voi quy dinh tai Piéu 11.2.5; i) Bén Thué d hoan tat viéc thanh toan cac nghia
vu tai chinh va cic nghia vy khac d6i voi Bén Cho Thué theo quy dinh ciia Hop
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2.5.
2.5.1

252

2.6.

2.6.1.

2.6.2.

2.7.

PIEU 3.
3.1.

3.1.1.

DPong, va (iii) nhimg tranh chap con ton dong (néu co) giita Bén Cho Thué va Bén
Thué da dugc giai quyéet xong.

Thué

Toéan bo cac khoan: Tién Thué, Phi Dich Vu, Phi Tién ich va cac khoan phi, chi phi
khac lién quan dén viéc phuc vu cho Khu Vuc Thué nay 1a chua bao gdm Thué.

Thué s& dugc xac dinh theo quy dinh cua phép ludt vao thoi diém thanh toan va Bén
Thué c6 trach nhiém thanh toan Thué ddng thoi cung véi cac khoan phai tra c6 lién
quan. Khi xuét hoa don GTGT cho Bén Thué, Bén Cho Thué s& cong thém thué
GTGT trén cac khoan thanh toan néu tai Didu 2.5.1 (Mikc thué sudt thué GTGT sé
dwege dp dung cho tirng thoi diém cu thé va theo cdc quy dinh ciia Phdp Ludt vé
thué GT GT);

Chi phi khéc

Bén Thué s& chju tat ca cac chi phi ngan hang, phi dich vu duoc 4p dung va khong
duoc khau trir bt ky phi hay chi phi nao vao Tién Thué va/hodc Phi Dich Vu va
hodc bat ky chi phi nao khac. Bén Thué s& khong nd lyc thuc hién quyén hay khiéu
nai nham giit lai hay khau trir tat ca hodc bat ky phan nao cia Tién Thué, Phi Dich
Vu hoic bit ky khoan tién phai thanh toan khac cho Bén Cho Thué theo Hop Pdong
nay.

Bén Thué va Bén Cho Thué sé& chiu cac chi phi phap 1y ctia mdi bén ddi véi viéc
soan thao Hop Pong nay. Bén Thué s& chiu céc loai phi va thué lién quan dén viéc
thuc hién Hop DPdng nay theo quy dinh ctia phap luat.

Tién dit coc thi cong

Trudce khi tién hanh cac cong viéc lrflp dat noi that, Bén Cho Thué s& guri Bén Thué
mot thong bao vé s tién dit coc trong Giai Poan Lip Pat Noi That. Khoan Tién
bat Coc Lép Dat Noi That dugc quy dinh tai Muc 14 cua Phu Luc 2 va s€ dugc Bén
Thué thanh toan trude khi Bén Thué tién hanh ldp dat noi that hodc trong vong 07
(bay) Ngay Lam Viéc ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén Cho Thué vé sd
Tién Pat Coc Lap it Noi That, tiiy diéu kién ndo dén trude. Sau khi Khu Vuyc
Thué dugc trang bi hoan tat theo dung cac ban vé di dugc Bén Cho Thué phé duyét,
khoan tién dit coc ndy s& dugc hoan lai khong tinh 1ai trong vong mét (01) thang
sau khi trir moi khoan chi phi can thiét & phuc hoi cac ton that hay thiét hai cho
Tda Nha hay Bén Cho Thué hoidc bén thir ba do bat ky vi pham nao ctia Bén Thué.
Truong hop khoan Tién Pit Coc chua du phuc hdi cac ton that, thiét hai do Bén
Thué gay ra, Bén Thué phai bdi hoan cho Bén Cho Thué toan bd chi phi va thiét hai
phat sinh ngoai khoan Tién it Coc Lép Dat Noi That ngay khi nhan dugc héa don;

PHUONG THU'C VA THOT HAN THANH TOAN
Phuong thure thanh todn:

Bén Thué thanh toan cho Bén Cho Thué bang tién Viét Nam thong qua hinh thic
chuyén khoan vao tai khoan ngan hang ctia Bén Cho Thué véi thong tin tai khoan
nhu dugce néu tai Phu luc 02 (“Tai Khoan Ngian Hang Cua Bén Cho Thué”), trur
truong hop dugc chi dinh khac di trong vin ban dé nghi thanh toan cta Bén Cho
Thué.

Tt ca cac khoan thanh toan tir Bén Thué cho Bén Cho Thué theo Hop Pong nay
phai duoc tra vao hodc trudc ngay dén han ma khong bi bu trir, truy doi, khau trr,
giam trir hodc tri hodn bét ky phan nao cta khoan thanh toan d6 trir truong hop
duoc quy dinh khac di mot cach rd rang trong Hop Pong nay hodc Hai Bén c6 thoa
thuan khac.
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3.2.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

PIEU 4.

4.1.
4.1.1

Thong tin hoa don dién tir: Bén Thué c6 trach nhiém cung cip cac thong tin theo
Phu Luc 02 dé Bén Cho Thué giri hoa don dién tir cho Bén Thué lién quan dén cac
khoan thanh toan cua Bén Thué theo quy dinh cua Hop DPong nay. Bén Thué hoan
toan chiu trach nhiém vé thong tin di cung cap va khong co quyén khiéu nai Bén
Cho Thué vé viéc khong nhan dugc Hoa don dién tir do Bén Thué nhap sai thong
tin hodc cép nhat cham.

Tho1 han thuc hién thanh toan:

Thanh toan Tién Thué va Phi Dich Vu:

Tién Thué va Phi Dich Vu s& dugc thanh toan trude cho Bén Cho Thué dinh ky hang
quy trong vong bay (07) ngay lam vi¢c sau khi nhan dugc Hoa don GTGT tu Bén
Cho Thué trong Thoi Han Thué (“Ky Thanh Toan™). Néu ngay tra bat cit khoan nao
trong Hop Pong nay tring vao ngay 18 Viét Nam, ngiy tra s& duoc chuyén sang
ngay lam viéc tiép sau do.

Tién Thué duoc tinh ké tir Ngay Bat Dau Tinh Tién Thué quy dinh tai Phu Luc 02
cua Hop Pong. Trong truong hop Ngay Bit Pau Tinh Tién Thué khong phai 1a
ngay dau tién cta thang dau tién ctia Ky Thanh Toan, Bén Thué sé& thanh toan Tién
Thué theo ty 1¢ ngay tuong tmg duoc tinh ké tir Ngay Bat Dau Tinh Tién Thué dén
ngay lién trudc ngay dau tién cua Ky Thanh Toan ké tlep va tit ca cac khoan thanh
toan sau d6 phai dugc tra vao trude ngay dau tién ciia mdi Ky Thanh Toén tiép theo.

Phi Dich Vu dugc tinh ké tir Ngay Bit Pau quy dinh tai Phu Luc 02 cua Hop Bong
hoic Ngay Hoat Pong, tiy thoi diém nao dén trudc. Trong truong hop ngay bat dau
tinh Phi Dich Vu khong phai 1a ngay dau tién cta thang dau tién ciia Ky Thanh
Toan, Bén Thué s€ thanh toan Phi Dich Vu theo ty 1€ ngay twong Gmg dugc tinh ké
tir ngay bat dau tinh Phi Dich Vu dén ngay lién trudc ngdy dau tién ciia Ky Thanh
Toan ké tlep va tit ca cac khoan thanh toan sau d6 phai dugc tra trudc ngay dau
tién cia mdi Ky Thanh Toan tiép theo.

Tién Thué va Phi Dich Vu cta Ky Thanh Toan dau tién phéi dugc thanh todn cham
nhat vao trudc Ngay Bat Dau hoac Ngay Hoat Pong, tuy thoi di€ém nao dén trudce.
Thanh toan Phi Tién fch:

Déi v6i cac Tién Ich do Bén Cho Thué cung cép, Bén Thué phai thanh todn Phi
Tién Ich hang thang cho Bén Cho Thué trong vong 07 (bay) ngay lam viéc dau tién
cua thang lién ké tiép theo hoac theo thoi han néu trong thong bido bang van ban
cta Bén Cho Thué.

Thoi han thanh toan cac khoan chi phi khac:

Thyc hién theo quy dinh cu thé trong Hop Pong va/hodc thong bao ciia Bén Cho
Thué tuy tirng thoi diém.

THOT HAN CHO THUE, THOI PIEM GIAO, NHAN KHU VU'C THUE VA
HO SO KEM THEO

Thot han cho thué Khu Vuc Thué:

Hop ddng thué chinh thire s& bat ddu nhu néu trong Phu Luc 02, ngdy nay sau ddy
s€ duoc goi la “Ngay Bat Bau Thué”

“Thoi Han Thu@;”, “Ngay Bit Pau” va “Ngay Hét Han” duoc dinh nghia tai Phu
luc 1 cia Hop dong.

Gia han Tho1 Han Thué:
Khi két thuc Thoi Han Thué, néu phéap luat cho phép va Bén Cho Thué vén tiép tuc
c6 ¥ dinh cho thué tiép dong thoi Bén Thué c6 y dinh tiép tuc thué thi Cac Bén thoa
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4.2.
4.2.1.

4.2.2.

4.3.

PIEU 5.
5.1.

5.2.

5.3.

thuan dé gia han Thoi Han Thué.

Trudc Ngay Hét Han 60 (sau muoi) ngdy, Bén Cho Thué s& phat hanh thong bao
vé viéc Gia han Thoi Han Thué. Sau khi tiép nhan dugc thong bao tir Bén Cho
Thué, néu Bén Thué ¢4 nhu cau Gia han Thoi Han Thué thi sé guri van ban tra 101
ddng ¥ hodc khong dong ¥ Gia han Thoi Han Thué cho Bén Cho Thué trudc Ngay
Hét Han 30 (ba muoi) ngay.

Truong hop Bén Cho Thué chip thuan gia han Thoi Han Thué, Bén Cho Thué c6
quyén diéu chinh tang Tién Thué, Phi Dich Vy, Phi Tién Ich, cac khoan phi khac
va thay ddi cac diéu kién, diéu khoan ciia Hop Pong ndy phu hop véi chinh sach
ctia Bén Cho Thué tai thoi diém gia han. Néu viéc gia han Thoi Han Thué duge Cac
Bén théng nhét, Cac Bén sé& ky mot phu luc dé gia han Thoi Han Thué hoac mot
hop dong thué méi theo mau ctia Bén Cho Thué.

Thoi diém giao, nhan Khu Vuc Thué (“Ngay Ban Giao”):

Bén Cho Thué s€ ban giao Khu Vuc Thué cho Bén Thué vao Ngay Ban Giao néu
tai Phu Luc 02 theo cac giiéu kiép ban giao quy dinh tai Phu Luc 04 v6i di‘éu kién
Bén Cho Thué da nhan day du Tién Bat Coc Bam Bao theo quy dinh tai Diéu 2.4.1.
Khi ban giao Khu Vuc Thué, Bén Cho Thué va Bén Thué s¢€ 1ap va ky Bién Ban
Ban Giao Khu Vuyc Thué, trong dé xac nhan dién tich, tinh trang Khu Vuc Thué
vao Ngay Ban Giao va danh muyc cac d6 dac, trang thi€t bi hop thanh mot phéan cua
Khu Vuc Thué. Ké tur thoi diém ky két Bién Ban Ban Giao Khu Vuc Thué, Bén
Thué s€ chinh thure ti€p nhan Khu Vyc Thué va chiu moi rui ro doi véi Khu Vuc
Thué va/hodc tai san trong Khu Vuc Thué. Cac ndi giung cua “Bién Ban Ban Giao
Khu Vuc Thué” sé 1a can clr dé Bén Cho Thué yéu cau Bén Thué thi cong, hoan tra
Khu Vuc Thué trudce khi tién hanh cac thu tuc nhan lai Khu Vuc Thué ttir Bén Thué.
Ho so kém theo:

Céc ho so Bén Cho Thué ban giao cho Bén Thué bao gom:

Ban vé mat béng hién trang (g@)m thiét ké Khu Vuc Thué, so dd k¥ thuat dién, nudc,
101 thoat hiém...)

S6 tay Khach Thug;

S6 tay hudng dan thi cong, hoan thién Khu Vuc Thug;
Va cac ho so khéac (néu co)

SU DUNG KHU VUC THUE

Muc dich str dung Khu Vyc Thué:

Bén Thué s& chi st dung Khu Vuc Thué dé lam vin phong lam viéc (“Muc Dich
Str Dung Pugc Phép”) va tuan thu cac quy dinh tai S6 Tay Khach Thué vé Diéu
kién str dung Khu Vuc Thué.

Céac han ché st dung Khu Vuc Thué:

Bén Thué chip nhan moi diéu kién, diéu khoan vé han ché sir dung Khu Ve Thué
theo cac quy dinh cu thé tai Hop Dong ndy va theo chinh sach, quy dinh cua Bén
Cho Thue tai S6 Tay Khach Thué va cac van ban chinh sach khac dugc thong bao
hodc cap nhat ban hanh boi Bén Cho Thué.

bong Phi Dich Vu:
Bén Thué dam bao viéc thanh toan tién Phi Dich Vu déy da va dang han cho Bén

Cho Thué theo quy dinh néu tai Diéu 3 ciia Hop Pong nay.
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54.

DIEU 6.
6.1.

6.1.1.

6.1.7.
6.1.8.

6.1.9.

Ban hanh va tuan tha néi quy, quy dinh

Nhiam dam bao chét lugng dich vy, an toan cho tda nha, ‘giét kiém nang lugng va
tuan thu cac quy dinh cua Phap luat, Bén Cho Thué ¢6 quyen ban hanh cac néi quy,
quy dinh, van ban I}uéng dan lién quan t6i viéc st dung dich vy, Khu Vuc Thué
(cac van ban nay déu khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi).

Bén Thué chip nhén, déng ¥ va tuan thu moi ndi quy va quy dinh do Bén Cho Thué
ban hanh.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUE

Quyén cua Bén Cho Thué:

Yéu cAu Bén Thu@: nhéan ban giao Khu Vyc Thué theo thoi han da thda thuan tai
Diéu 4 cua Hop Dong nay.

. Yéu cAu Bén Thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa thuan tai

Piéu 3 cua Hop Pong nay.

. Yéu cau Bén Thué bao quan, st dung Khu Vuce Thué theo ding hién trang da liét

ké tai Piéu I cua Hop Dong nay.

. Yéu cau Bén Thué bdi thuong thiét hai hodc sta chita phan hu hong do 15i ctia Bén

Thué gay ra.

Cai tao, nang cap Khu Vuc Thué khi dugc Bén Thué d(‘ﬂ)ng‘}'/ nhung khong dugc gay
anh hudng cho Bén Thué, trir truong hop quy dinh tai Diéu 6.1.9.

. Pon phuong chdm dut thuc hién h(_)p\d(k)ng theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat

dong san va theo quy dinh tai Hop Dong nay.
Yéu cau Bén Thué giao lai Khu Vyc Thué khi Hop Pong cham dut.

Bén Cho Thué s& nam giir quyén ddi voi duong dan va dong chay tu do va khong
bi gian doan cua nudc, khi, chat thai, dién, dich vu diéu hoa, dién thoai va nhiing
viéc dich vu khac (bao gdm séng wifi) Xudt phat tir va dan den cac phan khéc cta
Toa Nha trong va qua cac duong dan nuée, cong ranh, 6ng dan, 6ng khoi, ong ding,
méang x0i, cac ranh, kénh muong, kénh, truc, 6ng phan phdi nuéc, dng, day céap,
day, nudc, dién, may dleu hoa, may moc, hé théng thong gid va cac tién ich va dich
vu khéc vdi tinh chét gidng nhu vay ciia Toa Nha (“Pudng Dan Tién ich”) va cac
thiét bi phu ma dang hoic c6 thé trong Thoi Han Thué xuat phét trong, trén, qua,
dudi Khu Vuc Thué.

Quyén sira chita d6i voi Toa Nha:

Bén Thué thira nhan, d@)ng y va xac nhan véi Bén Cho Thué ré“mg Bén Thué sé€
khong phan dbi Cac Hoat bong Cai Tao hodc Cac Hoat Bong Stra Chira Cuia Bén
Cho Thué; Bén Thué khong hity bo hodc chim dirt Hop Pong nay hodc c6 cac khiéu
nai d6i voi Bén Cho Thué d6i v6i bat ky khoan boi thudng, phi, chi phi hay cac tén
that phat sinh tir hodc lién quan dén Cac Hoat bong Cai Tao hoac Cac Hoat Bong
Stra Chita Cia Bén Cho Thué.

Trong truong hop Toa Nha dugc cai tao hodc sira chira lai, Bén Cho Thué c6 quyén
vao bat ky thoi diém nao va khong can co bat ky chap thuén nao ciia Bén Thusé,
thay d6i, xay dung lai hodc sira doi bang bét ky hinh thirc nao hodc thay ddi viéc sir
dung céc khu vuc cia Toa Nha (ké ca toan bg cac trang thiét bi, vat trang tri va may
moéc cta Toa Nha) trong chimg muyc 161 ra vao va cac dich vu thiét yéu phai luon
ludn dugc duy tri.

6.1.10. Bén Cho Thué c6 thé cho phép bt ky ¢4 nhan hoic td chirc nao td chirc bat ky cac
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6.1.11.

6.1.12.

6.1.13.

6.1.14.

nghi thirc hodc trién 1dm hodc trung bay bat ky hang hoa nao tai bat ky (céc) phan
nao tai Khu Vuc Chung ctia Toa Nha vao bat ky thoi diém nao va theo cac diéu
khoan va diéu kién ma Bén Cho Thué toan quyén xét thay thich hop.

Bén Cho Thué c6 thé cung cip va lap dit mot hé thong loa bao cong cong tai cac
Khu Vuc Chung ctia Toa Nha va c6 thé tiép am hodc truyén thanh hodc cho phép
bat ky ngudi nao khac 1am tiép 4m hoic truyén thanh cic chuong trinh ca nhac da
duoc thu san hodc cac cong bd tai khu vuc do.

Bén Cho Thué ¢ toan quyén dat tén va/hodc str dung biéu tuong cho Toa Nha theo
quyét dinh riéng cua minh va vao bét ky thoi diém nao va tuy tung thoi diém duoc
thay d6i, sira d6i, thay thé hodc hiy bo bat ky tén va/hoac biéu twong nao nhu viy
ma khong phai bdi thuong cho Bén Thué vé bt ctr ton that, chi phi hay bat loi ndo
xay ra cho Bén Thué do hau qua cta su thay do6i do.

Quyén chuyén nhuong ctia Bén Cho Thué:

Bén Thué theo day chéap thuan va thira nhan rang Bén Cho Thué khong phai Xin
thém bat ky chap thudn nao ctia Bén Thué khi Bén Cho Thué thyc hién cac quyén
sau:

(1) viéc chuyén quyén sO hitu, st dung ddi vai toan bo hodc mot phén Toa Nha
(bao gdm nhung khong giéi han & khu thwong mai, Van phong, Cac chd dau
xe...) cho bén thir ba (“Cha S Hitu/Str Dung M6i”) theo bat ky cach thirc
nao phu hop véi quy dinh cua phap luat;

(i1) cAm cb, thé chép mot phﬁn hodc toan bd Toa Nha, cac quyén va loi ich cua
cua Bén Cho Thué theo Hop Pong nay dé bao dam cho nghia vu cia Bén Cho
Thué hodc cua bat ky bén thir ba nao; hodc

(iii) chuyén nhuong, chuyén giao, iy quyén hodc chi dinh thuc hién cac quyén va
nghia vy cia Bén Cho Thué theo Hop Pong nay cho bén thir ba (“Bén Nhan
Chuyén Giao”), véi diéu kién 1a Bén Thué van dugc tiép tuc thué Khu Vuc
Thué theo cac diéu kién quy dinh tai Hop Dong nay cho dén hét Thoi Han
Thué.

Theo d6, Chu S¢ Hitu/Str Dung Méi hay Bén Nhan Chuyén Giao s& duong nhién
trg thanh Bén Cho Thué theo quy dinh ctia Hop Pong nay ké tir thoi diém chuyén
quyén s& hitu/chuyén giao quyén cho Chii S& Hiru/Str Dung M&i/Bén Nhan Chuyén
Giao hoic thoi diém khac theo thoa thuan giita Bén Cho Thué va Chu S Hitu/Str
Dung M6i/Bén Nhan Chuyén Giao. Bén Cho Thué c¢6 quyén chuyén giao Tién Dit
Coc Bao Bam cho Chu S¢ Hiru/Str Dung Méi/Bén Nhéan Chuyén Giao gitr theo cac
diéu khoan cia Hop DPdng nay va Bén Cho Thué dugc giai trir tt ca nghia vu lién
quan dén viéc hoan tra Tién Pat Coc Bao Pam cho Bén Thué.

Bén Thug theo day dong y va cam két rang Bén Thué s€ ky, xac nhén, cung cap cac
glay to va thuc hién cac hanh dong khac can thiét theo yéu cau cta Bén Cho Thué
dé (i) Bén Cho Thué c6 thé thuc hién quyen néu tai Diéu 6.1.13a; va (ii) Chu S¢
Hiru/St Dung Méi/Bén Nhan Chuyén Giao c6 thé nhan chuyén giao va thuc hién
cac quyén, nghia vu ctia Bén Cho Thué theo quy dinh ctia Hop Ddng niy. Bén Thué
khong duoc don phuong chdm dit Hop Pong nay hodc tri hodn thanh toan/thyuc
hién cac nghia vu thudc trach nhiém ctia Bén Thué theo quy dinh cua Hop Déng
nay vi Iy do thay doi Bén Cho Thué theo quy dinh tai Piéu Piéu 6.1.13a.

Quyén dbi véi Khu Vuc Chung:

Bén Cho Thué s& dam bao duy tri Toa Nha trong tinh trang t6t nhat, tuy nhién véi
di€u kién 1a Toa Nha s€ dugc quan ly theo cach thirc ma Bén Cho Thué c6 toan
quyén quyét dinh theo cac quy dinh va quy ché lién quan dén viéc sir dung Khu
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6.1.15.

6.1.16.

6.1.17.

6.1.18.

6.1.19.

6.2.
6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.
6.2.6.

Vuc Chung do Bén Cho Thué 4n dinh theo timg thoi diém.

Bén Cho Thué doc quyén quan Iy Khu Vuc Chung, va c6 quyén tién hanh cac thay
ddi dbi v6i Khu Vue Chung. Quyén ctia Bén Cho Thué s& bao gém, nhung khong
gidi han, quyén (i) tuy tung thoi diém sir dung bét ky phan nao ciia Khu Vyc Chung
cho cac muc dich khuyén mai, giai tri hodc hoat dong lién quan; (ii) tam thoi dong
ctra bat ky phan nao cua Khu Vyc Chung dé sira chira, nang cép hodc cai tao; va
(iii) cai tao, nang cap hay thay dbi hinh dang ciing nhu kich thuéc Khu Ve Chung
hodc thém, d& bo hay thay doi vi tri ciia cac cong trinh stra sang, tu bd trong Khu
Vuc Chung, bao gdm nhung khong giéi han cac toa nha, khu dau xe, 10ng dudng
va phan dudong mé rong, va xay dung cac cong trinh trong Khu Vye Chung.

Bén Cho Thué c6 quyén chi dinh mot céng ty thanh vién hodc bén thtr ba lam Pon
Vi Quan Ly Van Hanh, chiu trach nhiém vé viée quan ly Khu Vyc Thué va/hoac
Toa Nha; va c6 thé giao cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh nay cac quyén va nghia
vu khéc cta minh cin ctr theo Hop Pdng nay ma khong can c6 chp thuin ctiia Bén
Thué.

Bén Cho Thué c6 thé thuc thi quyén ctia minh dbi v6i Bén Thué cho du quyén d6
c6 duoc 4p dung cho nhiing bén thué hay ngudi cu ngu khéc hay khong.

Tru khi Hop Bong nay quy dinh khac, Bén Cho Thué c6 toan quyén quyét viéc dua
ra chap thuan d6i v6i bit ky van dé nao; va khong bi yéu cau dua ra ly do Bén Cho
Thué tir chdi viée chap thuan dbi vai bat ky van dé nao.

Bén Cho Thué, trong truong hop vi pham cé thé khic phuc, dugc xem la khong vi
pham hay khong bi xtr Iy nhu vi pham viéc tuan thu va thyc hi¢n nghia vu ciia Bén
Cho Thug trir khi:

Bén Thué gui thong bao bang vin ban cho Bén Cho Thué vé viéc vi pham ctia Bén
Cho Thué; va

Bén Cho Thué khong thyc hién cac bién phap can thiét dé khac phuc vi pham trong
khoang thoi gian hop ly, va di€u khoan nay dugc ap dung cho du c6 bat ky diéu
khoan nao khéc cua Hop Bong nay c¢6 quy dinh khac.

Céc quyén khac theo quy dinh tai Hop Ddng nay va theo quy dinh ctia phép luat.
Nghia vu cua Bén Cho Thué
Giao Khu Vyc Thué cho Bén Thué theo thoa thuén trong Hop Dong va huéng dan

Bén Thué str dung Khu Vuc Thué theo dung cong ning, thiét ké tai Diéu I cua Hop
Dong nay.

Bao dam cho Bén Thué sir dung 6n dinh Khu Vuc Thué trong Thoi Han Thué, voi
diéu kién Bén Thué thanh toan déy du Tién Thué, Phi Dich Vu va cac khoan tién
khac phai tra cho Bén Cho Thug, va thuc hién ding moi cam két va nghia vu trong
sudt Thoi Han Thué.

Bao tri, stra chita cac trang thiét bi, hé thong ky thuat do Bén Cho Thué lép dat tai
Khu Vyc Thué theo dinh ky hodc theo thoa thuan.
Khéng duoc don phuong cham dit Hop Dong khi Bén Thué thuc hién ding nghia

vu theo Hop Dong, trir truong hop duge Bén Thué dong y cham dut Hop Dong
hoic theo cac truong hop cu thé duoc quy dinh tai Hop Dong nay.

BOi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra theo quy dinh ctia phép luat.

Mua bao hiém chay n6 cho Toa nha ddi véi cac ton that, thiét hai do chay nd hay
cac rui ro khac ma Bén Cho thué cho la phu hop theo toan quyén quyét dinh cia
Bén Cho thué.
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6.2.7.
6.2.8.

f.

PIEU 7.
7.1.

7.1.1.

7.1.2.
7.1.3.

Thuc hi¢n nghia vu tai chinh vdi Nha nudce theo quy dinh cua phap luat.

Bén Cho Thué cam két v6i Bén Thué rang, tiy thudc vao viéc Bén Thué thanh toan
Tién Thué, Phi Dich Vu, Phi Tién ich, cac khoan tién khac phai tra cho Bén Cho
Thué va hoan thanh, tuén thu cic cam két ciia Bén Thué va cac quy dinh vé gi6i
han va viéc cAm tai Hop Ddng, Bén Cho Thué dong y voi Bén Thué nhu sau:

Bén Thué c6 thé giit va st dung Khu Vyc Thué trong su6t Thoi Han Thué mot cach
hop phap ma khéng c6 sy gian doan nao do Bén Cho Thué hoac do (nhiing) nguoi
¢6 quyén yéu ciu hop phap thong qua, theo yéu cau ciia hodc nhan danh Bén Cho
Thué.

Gitr mai, két cdu chinh va tuong cua Toa Nha va cac duong 6ng, céng, éng dan va
cap trong Toa Nha va cac phan cua Khu Vuc Thué ma Bén Thué khong c6 trach
nhi¢m sua chira trong tinh trang st dung binh thuong.

Thuc hién viéc trang tri can thiét déi véi Khu Vue Chung cua Toa Nha néu va khi
Bén Cho Thué cho 1a phu hop.

Gitlr cho Khu Vyce Chung, nha v¢ sinh va céc phén st dung chung khéac ctiia Toa Nha
trong tinh trang sach s€ va trong diéu kién str dung tot.

Duy tri hé thong thang may, thiét bi phong chay chira chay va dich vu an ninh, may
dieu hoa khong khi va cac tién ich khac ctia Toa Nha trong tinh trang hoat dong
binh thuong.

D3 mua bao hiém day du theo cac tidu chuan nganh d6i véi Toa Nha, dé bao hiém
Toa nha khoi thiét hai hodc mat mat do hda hoan va thanh toan tat ca cac khoan
phi bao hiém dung han.

Cung cap diéu hoa khong khi tai Khu Vuc Thué trong sudt Gio Hoat Dong Thong
Thuong Cua TQa Nha. Bén Cho Thué, I}hén vién, dai ly va nha thau cua Bén Cho
Thué s& c6 quyén vao Khu Vuc Thué dé thuc hién viéc bao tri thong thuong, dinh
ky va khan cap cho hé thong quat thong gié va may di€u hoa khong khi.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THURE

Quyén cua Bén Thué:

Yéu cau Bén Cho Thué giao Khu Vuc Thué theo ding hién trang da liét ké tai Diéu
1 cia Hop Dong nay.

Yéu cau Bén Cho Thué cung cép thong tin de‘iy du, trung thuc vé Khu Vuyc Thué.
Buogc d6i Khu Vyc Thué dang thué v6i ngudi thué khac néu dugc Bén Cho Thué
dong y bang van ban.

. Puoc cho thué lai mot phﬁn hodc toan bd Khu Vuc Thué néu cé thoa thuan trong

Hop Pong hoic dugc Bén Cho Thué dong y bang vin ban.

. Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién di thoa thuan véi Bén Cho Thué trong trudng

hop thay d6i chii s hiru.

. Yéu cau Bén Cho Thué stra chita Khu Vuc Thué (bao gdm hé thong thiét bi, cac tai

san thudc trach nhiém sira chita cia Bén Cho Thué theo quy dinh ctua Hop Pong
ndy) trong truong hop Khu Vuc Thué bi hur hong khong phai do 16i ciia Bén Thué
(bao gdm nhan vién, khach hang, ddi tac hodc bat ky bén thir ba lién quan dén Bén
Thué) gay ra.

. Yéu cau Bén Cho Thué bdi thudng thiét hai do 16i cia Bén Cho Thué gay ra theo

quy dinh cta phap luat.
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7.1.9.
7.2.
7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.
7.2.5.

7.2.6.

7.2.7.

7.2.8.

7.2.9.

7.2.10.

. Pon phuong chdm dut thuc hién hop ddng theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bét

dong san va tai Hop Dong nay.
Céc quyén khac theo quy dinh tai Hop Pdng nay va theo quy dinh ctia phép lut.
Nghia vu ciia Bén Thué:

Béao quan, sur dung Khu qu Thué ding cong nang, thiét ké da liét ké tai Pieu 1 va
cac thoa thuan trong Hop Pong.
Thanh toan du Tién Pat Coc Pam Bao, Tién Thué, Phi Dich Vuy, Phi Tién ich va

cac chi phi khac trong Hop Bong nay theo thoi han va phuong thire thoa thuan tai
Piéu 3 va Piéu 4 cuia Hop Dong nay.

Str dung Khu Vuc Thué d}mg theo Muc Pich St Dung Pugc Phép va sua chita hu
hong Khu Vyc Thué do 161 ciia minh gay ra vdi sy giam sat va cho phép ctiia Bén
Cho Thug, hoac Ban Quan Ly toa nha.

Tra Khu Vuc Thué cho Bén Cho Thué theo dang thoa thuan trong Hop Dong.

Khong dugc thay doi, cai tao, phd d& Khu Vyc Thué néu khong c6 su dong y bang
van ban ctia Bén Cho Thué.

Bo6i thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra, bao gdm moi thiét hai va ton that gay
ra bai Bén Thué ddi v6i Bén Cho Thué, Khu Vuc Chung, Toa Nha va bat ky bén
thtr ba nao, ma Bén Thué phai chiu trach nhiém theo Hop Pong nay hoic phap luat
Viét Nam.

Str dung Khu Vyc Thué dung theo tén dang ky kinh doanh hoac tén thuwong mai cua
Bén Thué dugc quy dinh tai Phu Luc 02. Trong trudng hop d6i tén dang ky kinh
doanh hoic tén thuong mai, Bén Thué phai ngay lap tic cung cip cho Bén Cho
Thué ban sao gidy chimg nhan diang ky thay dbi tén dang ky kinh doanh, véi diéu
kién phap nhan khong thay d6i. Bén Thué s& khong st dung hay cho phép sir dung
Khu Vyc Thué hay bat ky phan nao ciia Khu Vuc Thué cho muc dich bat hop phap
hodc trai dao duec.

Bén Thué sé& ngay lap tirc cham dut cac hoat dong da dugc thyuc hién trén Khu Ve
Thué theo nhu thong bao bang vin ban ciia Bén Cho Thué, du cac hoat dong do6 c6
duoc Bén Cho Thué cho phép trude day hay khong, ma cac hoat dong do gay ra
hoic theo y kién ctia Bén Cho Thué c6 thé gy ra nguy hiém hodc phién toai cho
nhitng bén thué khac trong Toa Nha hodc cac toa nha lién ké, 1an can bt ky.

Bén Thué s€ str dung tén cia Toa Nha trong cdc quang cdo ctia minh nhu dia chi
dan dén Khu Vyc Thué. Bén Thué s& khong sir dung tén/biéu tuong ciia Toa Nha
hodc bat ky phﬁn nao cua tén/biéu tuong cua Toa Nha hoac bat ky tén nao duogc
phét am tuong ty nhu 1a mot phén thuong hi¢u cua minh hodc tén thuong mai hodc
cho bat ky muc dich nao khac.

Bén Thué s khong, tai bat ky thoi diém nao trong sudt Thoi Han Thué, thuc hién
bat ky cac cong viéc hoic thay d6i phan trang tri ndi that va chi tiét ky thuat da
duoc Bén Cho Thué chép thuan hodc cac thiét ké bén trong hodc bd tri Khu Vue
Thué ma khong c6 su chip thuan trude cia Bén Cho Thué (c6 tham khao ¥ kién
ctia Cac Chuyén Vién Tu Vén), va Bén Thué sé _phai thanh toan tat ca nhiing chi
phi lién quan phat sinh trong viéc c6 dugc cac chap thudn nhu trén. Bén Thué phai
dam bao rang cac cong viéc hay cac thay d6i bat ky déu phai tuan thi cac quy dinh
trong S6 Tay Khach Thué, S6 Tay Huéng Dan Thi Cong va cac quy dinh vé thi
cong xay dung theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Ngoai nhimg quy dinh néu
trén, Bén Thué phai lam cac cong viéc dé stra doi hay bd sung theo yéu cau ciia Bén
Cho Thué nhu 1a diéu kién cta viéc gia han cia Hop Dong (néu ap dung).
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7.2.11.

7.2.12.

7.2.13.

7.2.14.

7.2.15.

7.2.16.

7.2.17.

7.2.18.

PIEU 8.
8.1.

Khi nhan duoc bat ky thong bao nao tir Bén Cho Thué hay dai dién duoc uy quyén
cua Bén Cho Thué néu rd mot cong vi¢c hay vi¢c sua chira nao can phai dugc thuc
hién va 13 trach nhiém ctia Bén Thué trong Hop Ddng nay thi Bén Thué phai tién
hanh thyc hién ngay viéc trén. Néu Bén Thué khong thyc hién duoc viée nay thi
Bén Cho Thué hoic cac nhan vién hodc dai 1y ciia Bén Cho Thué s& c6 quyén vao
Khu Vyc Thué (va bang ca bién phap cudng ché néu can thiét ma khong chiu bat
ky trach nhiém nao truéc Bén Thué) dé thuc hién bat ky cong viéc hay sira chira
nao néu trén. Bén Thué s& tra tat ca cac chi phi va 13i chdm thanh toan (tinh trén Lai
Suét Qua Han) theo yéu cau cua Bén Cho Thué, ké tir ngay Bén Cho Thué chi tiéu
cho dén khi duoc Bén Thué tra tién. Céc chi phi va 1ai cham thanh toan s€ dugc thu
héi nhu 1a khodn ng cua Tién Thué.

Bén Thué s& gui thong bao bang vin ban cho Bén Cho Thué hay céc dai dién cia
Bén Cho Thué vé bét ky thiét hai nao dbi voi Khu Ve Thué hoic nguoi trong Khu
Vuyc Thué va vé bit ky su ¢b hay khiém khuyét nao trong cac duong éng nuéc,
mang dién hay cac trang bi, lap dat hodc cac tién nghi khac do Bén Cho Thué cung
cap.

Bén Thué sé& tra cho Bén Cho Thué ngay khi ¢ yéu cau chi phi cho viéc lap dat,
sira chita, di€u chinh hay thay thé tén cia Bén Thué trén cac bang chi dan do Bén
Cho Thué cung cap.

Bén Thué s& tuan tha theo S6 Tay Khach Thué theo ting thoi diém do Bén Cho
Thué hodc Ban Quéan Ly Toa Nha ban hanh.

Cac gidy phép va/ hoic chap thuan:

Bén Thué dugc yéu ciu cung cip tit ca cac gidy phép va/hodc sy chap thuan can
thiét theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam cho viéc thué hop phap va tién hanh céac
hoat dong d6 d6i voi Khu Vuc Thué ngay khi ky két Hop Pong, va Bén Thué s&
tiép tuc gilt va duy tri viéc nay trong sudt Thoi Han Thué.

Ngay khi ky két Hop Df)ng, Bén Thué sé& xuét trinh cho Bén Cho Thué ban gdc cua
nhing gidy phép va chap thuan d6 do co quan c6 tham quyén cap dé Bén Cho Thué
kiém tra, dong thoi s& giri dén Bén Cho Thué mot ban sao cua cac gidy phép va
chép thuan néu trén, viéc Bén Thué khong thuc hién cong viéc trén s& tao nén hanh
vi vi pham theo trong Hop Dong nay.

Khéng c6 bat ky dleu kién hay diéu khoan nao trong Hop Pong nay s& dugc giai
thich nhu thé c6 ngdm y rang viéc sir dung Khu Vyc Thué cua Bén Thué la doc
quyén d6i voi Bén Thugé, va Bén Thué nhan biét rang Bén Cho Thué c6 thé cho thué
nhiing Khu Vuc Thué khéac trong Toa Nha cho nhitng nguoi thué khac ma Bén Cho
Thué thay thich hop bat ké 1a nhitng nguoi thué dé c6 thé chao moi nhirng san pham
va dich vu twong tu hodc canh tranh véi Bén Thué.

Bén Thué s¢ tuan thu theo cac luat, phap 1énh va cac quy dinh hién hanh vé suc
khde, an toan va trat ty an ninh cta bat ky co quan nha nudc c6 tham quyén nao doi
v61 Khu Vuc Thué hoac Toa Nha.

Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Ddng nay va theo quy dinh ctia phép lut.
BAO HIEM CUA BEN THUE

Bén Thué s&, bang chi phi va phi tn riéng clia minh, mua, duy tri va giai quyét bao
hiém cho toan b Dién tich thué trong suot Thoi han cua Hop dong thué nay tai
mot cong ty bao hiém hoat dong hop phép tai Viét Nam, bao gom “Bao hiém trach
nhiém doi voi Bén Thr ba” (hodc “Bao hiém trach nhiém cong cong”) va “Bao
hiém Tai san” cua Bén Thué.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

PIEU 9.
9.1

9.1.1.

Bén Thué phai chiju trach nhiém mua “Bao hiém trach nhiém dbi v6i Bén Thir ba”
(hodc “Béo hiém trach nhiém cong cong”). Bao hiém nay bao gom viéc bao hiém
cho nhiing thiét hai vé ngudi va tai san gy ra cho Bén Cho thué, Nguoi thué lién
ké va cac Bén Thu ba khac, phat sinh tir hodc lién quan dén viée s dung Dién tich
thu¢ cuia Bén Thué. Khai niém Bén Thué tai diéu nay bao gbém ca Nguoti quan 1y,
Nhan vién, Dai 1y, nha cung cip, nha thiu va bat ky bén nao c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan dén Bén Thué trong khu vuc thudc sy quan 1y cia Toa nha. Bén Thué
phai dam bao rang bao hiém nay bao gdm “Piéu khoan Tir bd Thé quyén” dbi voi
Bén Cho thué va cac bén lién quan.

Bén Thué tu chju trach nhiém mua, duy tri va giai quyét bao hiém cho moi rui ro
dbi véi tai san caua minh (goi 14 “Bao hiém tai san”) va chiu moi rui ro lién quan
dén tai san do.

Bén Thué s& tu dong cung cap cho Bén Cho thué mét ban sao Hop ddng bao hiém
ctia Bén Thué trong vong 30 ngay ké tir Ngay bit dau thoi han va trong vong 30
(ba muoi) ngay ké tir ngay gia han cia Hop dong bao hiém.

Bit ctr khi nao c6 van ban yéu cau ctia Bén Cho thué, Bén Thué sé& ngay lap tuc
cung cap cho Bén Cho thué bat ky Hop dong bao hiém nao ma Bén Thué can xéac
1ap theo Hop dong thué nay va bién lai thanh toan bao phi mé&i nhét theo Hop dong
bao hiém do. Khong diéu khoan nao cua Hop dong thué nay bugc Bén Cho thué
chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, day du cta nhitng Hop dong bao hiém hay phai
bao dam rang chung phu hop véi tit ca cac quy dinh phép 1y lién quan dén bao
hiém.

Khong anh huéng dén trach nhiém boi thudng thiét hai ciia Bén Thué theo quy dinh
ctia phap luat va Hop dong thué nay, trong cac truong hop: (i) bat ky tai san cua
Bén Thu ba bi thiét hai, hoac/va (ii) bat ky t6n thuong ca nhan nao gy ra cho Bén
Thi ba, nhung s6 tién bao hiém khong thé thu duoc do (duy nhét hodc phan nao)
viéc vi pham cua Bén Thué dbi voi bat ky dleu khoan nao cua Hop dong thué nay
hay Hop dong bao hiém cua Bén Thué; hoic s6 tién bao hiém khong thé thu dugc
do Bén Thir ba phai chiu mtrc mién thuong theo Hop ddng bao hiém (néu c6) clia
Bén Thir ba hodc/va vuot qué gidi han trach nhiém trong Hop dong bao hiém cua
Bén Thué thi Bén Thué phai tra cho Bén Thir ba khoan thiéu hut do.

Né:u Bén Thué khong thl_rc‘ hién hoac thl_xc‘hién khong déy du trach nhiém mua bao
hiém theo quy dinh tai Diéu 8 cua Hop dong nay, thi Bén Thué s€ c6 trach nhiém
ganh chiu bat ky ton that, thiét hai phat sinh lién quan dén Dién tich thué, hodc phat
sinh tir cac hoat dong cua Bén Thué va bat ky Bén Thur ba la nhan vién, khach hang,
khach giao dich ctia Bén Thué, hodc bat ctr ngudi nao ra vao Dién tich thué.
TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

Trach nhiém ciia Bén Cho Thué khi vi pham Hop Pong:

Bén Cho Thué s& bi xem la vi pham Hop Dong (voi diéu‘ kién hanh vi vi pham nay
khong do 161 cia Bén Thué va Bé,n Thué da thuc hi¢n day du, ding han cac nghia
vu quy dinh tai Hop Dong nay) néu:

Tda Nha bi cham dut hoat dong do Bén Cho Thué c6 nhitng sai pham hodc vi pham
quy dinh phép luat; hodc

Bén Cho Thué khong thuc hién dung cac nghia vu dugc quy dinh trong Diéu 6.2
khién cho Bén Thué khong thé s dung Khu Vyc Thué trong 30 (ba muoi) ngay
lién tuc ma khong theé khac phuyc, trir truong hop xdy ra Sy Kién Bat Kha Ighéng
hodc bat ky thay d6i nao tir co quan nha nudc c6 tham quyén ma khong do 101 cua
Bén Cho Thué.
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9.1.2. Trong trudng hop (i) Bén Cho Thué khong khic phuc vi pham va/hodc khong
hoan thanh viéc khéc phuc vi pham néu tai Piéu 6.2 trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir
khi nhan dwogc van ban thong bao vé vi pham ctia Bén Thué; hoic (ii) vi pham do 1a khong thé
khic phuyc dugc theo xac nhan cua Bén Thué; hodc (iii) vi pham do6 van tai dién sau khi Bén
Thué yéu cau khic phuc, Bén Thué s& dugc quyén thuc hién mot trong cac bién phap xt Iy vi
pham nhu quy dinh dudi day:

a.

b.

9.2

9.2.1.

9.2.2.

Yéu ciu Bén Cho Thué tiép tuc khic phuc vi pham; hoac

Phat vi pham Hop Ddng ddi véi Bén Cho Thué sb tién twong duong 0,5% gié tri
Tién Thué va Phi Dich Vu cua 01 (mot) thang hodc 5.000.000 VND (Bang chit:
Nam triéu dong chan), tuy gid tri nao cao hon d6i v6i mdi hanh vi vi pham theo quy
dinh tai Piéu 7.2, nhung tong gié tri cac khoan phat khong qua 8% gié tri Tién Thué
va Phi Dich Vu cia 01 (mdt) thang, ddi voi cac vi pham trong mot thang; va/hodc

Pon phuong cham dit Hop Dong trudc han bang mot théng bao bang van ban cho
Bén Cho Thué trudc ngay chdm dit Hop Dong mot thoi han 14 30 (ba muoi) ngay.
Trong trudng hop ndy, Bén Cho Thué phai thanh toan cho Bén Thué cac khoan tién
theo quy dinh tai Diéu 11.2.4.

Trach nhiém ctia Bén Thué khi vi pham Hop DPong:
Bén Thué s& bj xem 1a vi pham Hop Pong néu:

Bét ky khoan tién nao thudc nghia vu thanh toan ctia Bén Thué theo Hop Pong nay
khong dugc thanh toan, thanh toan khong diy du hodc thanh toan chim sau ngay
céc khoan thanh toan trén dén han phai tra (bat ké co duoc yéu cau chinh thic hay
khong); hoac

Bén Thué va/hodc bat ky nhan vién, nha thau, dai 1y, hodc khach cua Bén Thué
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung hodc khong day du hodc cham thuc
hién bat ky quy dinh nao ciia Hop Ddng niy; va/hoic theo S6 Tay Khach Thué;
va/hodc quy dinh phép luat Viét Nam; hoac

Bén Thué tir chdi khong thyc hién hodc khong tuan thi theo quyét dinh hodc ban
an da c6 hiéu lyc phap luét thong qua giai quyet tranh chap tai Toa an theo quy dinh
tai Piéu 11; hoac

Céc tai san ctia Bén Thué bi co quan nha nudc ¢ tham quyén phong toa, tich thu,
quan ly hodc ap dyng cac bién phap ngan chén khac khién cho Bén Cho Thué c6 co

s& hop 1y dé tin rang Bén Thué c6 kha ning khong thé tuan thu hay thi hanh céac
nghia vu ctia minh theo Hop Dong nay, bao gom nhung khong gii han boi kha
ning chi tra Tién Thué, Phi Dich Vu hodc c4c khoan tién khac ma Bén Thué phai
tra cho Bén Cho Thué theo Hop Pong.

Trong truong hop (i) Bén Thué khong khic phuc vi pham va/hodc khong hoan thanh
viéc khic phuc vi pham néu tai Bzeu 7.2 trong thdi han mudi 1am (15) ngay ké tir
khi nhan dugc van ban thong bao vé vi pham cua Bén Cho Thué hoac mot thoi han
khac ghi trén théng bao nay; hodc (ii) vi pham d6 1a khong thé khac phuc duoc theo
x4c nhan ciia Bén Cho Thué; hoic (iii) vi pham d6 van tai dién sau khi Bén Cho
Thué yéu cau khic phuc, Bén Cho Thué s& dugc quyén thuc hién bién phap xir 1y
vi pham nhu quy dinh dudi day:

Buoc Bén Thué tiép tuc kh‘éc phuc vi pham hodc Bén Cho Thué ty minh kh:f}c phuc
vi pham, dong thoi, yéu cau Bén Thué thanh toan toan b chi phi va phi ton phat
sinh do viéc khac phuc vi pham; va/hoac

Ngung cung cap cac Dich Vu, Tién fch (bao gdm nhung khéng gi61 han boi dién,
diéu hoa khong khi, nudc, thang may ....) t6i Khu Vyc Thug, tir chdi cac dang ky
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9.2.3.

9.24.

van chuyén hang ra/vao Toa Nha ctia Bén Thué. Moi chi phi va phi ton phat sinh
cho Bén Cho Thué d6i v6i va cac khoan phu phi khac cho viéc ngat va noi lai sau
d6 dbi viéc cung cip dién, diéu hoa khong khi, nude, thang may (néu c6) cho Khu
Vuc Thué sé do Bén Thué thanh toan va s€ duoc thu lai tr Bén Thué nhu la mot
khoan no hodc ¢ thé duge Bén Cho Thué cén trir tir bat ky khoan Tién Pat Coc
Pam Bao nao do Bén Thué tra; va/hoac

Giam sat, dinh chi hoat dong ctia Bén Thué, niém phong Khu Vuc Thué va gitr lai
toan bg hang hda, tai san tai Khu Vuc Thué va/hoac di doi, truc xuat moi tai san,
nhan vién, khach hang, nha thau cua Bén Thué khéi Khu Vuc Thué; va/hoac

Thu hdi lai Khu Vyuc Thué, ngay khi d6 Hop Ddng nay cham dut hoan toan ma
khong anh huéng dén bat ky quyén hanh dong nao ctia Bén Cho Thué déi voi bat
ky vi pham nao chua dugc giai quyét hodc viéc khong tuan thu hodc khong thyuc
hién bat ky thoa thuan, quy dinh hoic diéu kién nao trong Hop Pong ndy cia Bén
Thué va ciing khong anh hudng dén quyén ctua Bén Cho Thué khau trir moi thiét
hai va ton that da phat sinh tir Tién Pat Coc Pam Bao ma Bén Thué di tra cho Bén
Cho Thué; va/hoac

Khong anh huong boi cac quy dinh khac, co quyén khau trir Tién Dat Coc Dam Béo
de khac phuc va dé bu dap ve cac hau qua thiét hai hodc mat mat ké ca céac chi phi
phép 1y ciia Bén Cho Thué; va

Phat vi pham Hop Pong d6i véi Bén Thué sd tién twong duwong 0,5% gié tri Tién
Thué va Phi Dich Vu cua 01 (mét) thang hodc 5.000.000 VND (Bang chit: Nam
triéu d‘ong chan), ty gia tri nao cao hon d6i v6i mdi hanh vi vi pham theo quy dinh
tai Piéu 7.2, nhung tong gia tri cac khoan phat khong qua 8% gia tri Tién Thué va
Phi Dich Vu ctia 01 (mdt) thang, dbi véi cac vi pham trong mét thang; va/hodc

Pon phuong cham dut Hop Pong bang mot thong bao bang vin ban giri dén cho
Bén Thué trudc ngay cham dat Hop Pong; va/hodc

Yéu cau Bén Thué boi thuong toan bd cac thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Cho
Thué; va’/hoac

Thuyec hién bat ky bién phap xir 1y nao khac theo quy dinh ciia phap lut.

Viéc Bén Cho Thué ap dung cac bién phap xur ly trén day s€ khong anh huong dén
céc quyén ctia Bén Cho Thué trong viéc yéu cau Bén Thué tiép tuc tuan thu hoac
thuc hién cc nghia vu ctia Bén Thué theo Hop Pdng niy (bao gdm nhung khong
gidi han boi viéc thanh toan cac khoan Tién Thué, Phi Dich Vu hodc cac khoan
thanh toan khac). Viéc Bén Cho Thué chép nhan Tién Thué va/hodc Phi Dich Vu
va/hodc cac khoan thanh toan khac ciia Bén Thué s€ khong dugc xem nhu Bén Cho
Thué tir bo bat ky quyén khiéu nai nao ddi véi Bén Thué lién quan dén bat ky vi
pham, khong tuan tha hay khong thuc hién bat ky théa thuan, quy dinh va diéu kién
nao ctia ciia Bén Thué trong Hop Pong nay.

Lai cham thanh toan:

Néu Tién Thué, Phi Dich Vu hodc bét ky chi phi nao khac phai thanh toan theo Hop
Dong nay hoic theo bat ky phén nao ctia Hop Dong nay ma khong dugc thanh toan
theo phuong thirc va vao thoi diém duoc quy dinh tai Hop Dong nay, thi Bén Thué
dong ¥ s& phai tra tién 14i cham thanh toan voi 13i suat tinh bang 1,5%/thang (“Lai
Suat Qua Han”) cho khoang thoi gian tinh tir ngay lién ké tiép theo ctia ngay dén
han thanh toan cho dén ngay Bén Thué thuc té thanh toan day dii cac khoan tién do.

Bén Cho Thué c6 quyén thu tién 14i cham thanh toan tir Bén Thué nhu 1a mot khoan
tién thué chua duoc thanh toan. Viéc Bén Thué thanh toan tién 1ai cham thanh toan
khong anh hudng dén quyén cia Bén Cho Thué trong viéc ap dung cac bi¢n phap xur
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9.3.

9.3.1.

a.

b.

9.3.3.

9.4.

9.4.1.

1y, khic phuc duoc quy dinh tai cac diéu khoan khéac cuia Hop Pong.
Cic truwong hop bit kha khang:

Bén Thué hodc Bén Cho Thué khong bi coi 1a vi pham Hop Ddng va khong bi phat
hodc khong phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai néu viéc cham thyc hién
hoic khong thyuc hién cac nghia vu duge Cac Bén thoa thuan trong Hop Pong nay
do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, sy thay d6i quy dinh phép
luat va cac truong hop khac ma khong phai do 16i clia cac Bén gay ra theo cac quy
dinh tai Piéu 7 ndy. Thong bao vé Su Kién Bit Kha Khang:

Bén bj anh hudng boi Su Kién Bat Kha Khang dan dén viéc khong thé hodc cham
thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Hop Déng nay c6 trach nhi¢m thong bao cho
Bén con lai vé Sy Kién Bat Kha Khang trong thoi gian sém nhat nhung khong mudn
hon thoi han 03 (ba) ngay ké tir ngay xay ra Sy Kién Bat Kha Khang (kém theo cac
tai liéu, chtng ctr ching minh va cac bién phap khic phuc ma Bén bi anh hudéng da
thuc hién dé han ché anh huong cua Sy Kién Bat Kha Khang). Déng thoi, Bén bi
anh hudng boi Sy Kién Bat Kha Khang phai tich cuc, chii dong dé thuc hién dung
céc nghia vu trong Hop Pong nay va han ché dén murc thip nhit nhitng thiét hai c6
thé xay ra do Su Kién B4t Kha Khang. Bén bi anh hudng boi Sy Kién Bat Kha
Khang thyc hién ding quy dinh nay s& khong bi coi 14 vi pham Hop Pong nhung
van phai tiép tuc thuc hién Hop Déng nay. Dbé 1am rd, truong hgp nay, nghia vu cta
Céc Bén chi ¢o thé dugc mién/giam/hd tro bang thoa thuin bang vin ban gitra Cac
Bén tai thoi diém do.

Sy Kién Bat Kha Khang s& khong duoc 4p dung dé mién trir trach nhiém thanh toan
hodc gia han thoi han thanh todn, trir truong hop duge Su Kién Bat Kha Khéang lam
can tré phuong thie thanh toan da duoc thoa thuan tai Hop Pong nay. Trong truong
hop nay, thoi han thanh todn cua dot thanh todn bi can tr¢ s€ dugc gia han twong
g v6i thoi han bi can trd boi Sy Kién Bat Kha Khang néu Cac Bén khong thoa
thuan dugc phuong thire thanh todn khéc.

Néu Bén bj anh huong vi pham thoi han thong bao néu tai Diém a & trén hodc khong
chimg minh dugc da nd luc dén mirc tdi da trong kha ning c6 thé dé thuc hién cac
nghia vu theo Hop Béng nay va khéc phuc hoac han ché thiét hai xdy ra thi van bi
coi 1a vi pham Hop Dong.

Trudng hop Bén bi tac dong béi Sy Kién Bat Kha Khang khong thé khac phuc duge
Su Kién Bat Kha Khang dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han 90
(chin muoi) ngay lién tuc trd 18n, ké tir ngay xdy ra Sy Kién Bat Kha Khang va Cac
Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong Cac Bén ¢6 quyén don phuong
cham dut Hop Pong nay bang théng bao cho Bén con lai trude 30 (ba muoi) ngay.

Mién trir trach nhi¢m:

Khoéng anh huong boi bat ky quy dinh nao trong Hop Pong nay, Bén Cho Thué va
Bén Thué dong y thém rang Bén Cho Thué s& khong chiu trach nhiém véi Bén Thué
hodc bat ky nguoi nao khac doi voi hodc lién quan dén:

Bét ky viéc khong thyc hién dugc, khong c6 kha nang hodc cham tré nao cia Bén
Cho Thué trong viéc thuc hién cac nghia vu ctia minh theo Hop Ddng nay hay bat
ky mot sy gian doan nao trong viéc cung cap cac dich vu do khiém khuyét, hong
héc, sira chita hay béo tri bat ky cac Puong Dan Tién lch, trang thiét bi, may moc,
thiét bi, hodc co s vét chat nao trong hay ngoai Khu Vyc Thué hodc phuc vu cho
Toa Nha hoac bat ky phan nao ctia Toa Nha hay hong hoc hay pha huy hay do cac
khiém khuyét vé co, dién, dién tir, vi dién tir, phan mém hay nhiing khiém khuyét
khac, hoat dong sai chirc nang, thiét hai hoac su c6 hoac truc trac;

Trang 19/ 35



94.2.

94.3.

9.4.4.

94.5.

9.4.6.

9.4.7.

9.4.8.

9.4.9.

9.4.10.

9.4.11.

9.4.12.

9.4.13.

Bét ky tinh hudng nao vuot qua su kiém soat cia Bén Cho Thué va bat ky Sy Kién
Bit Kha Khang ngin chan Bén Cho Thué thyc hién cac nghia vu cia minh theo
Hop Dong nay (bao gdm nhung khong giéi han & hoa hoan, 1t lut, thién tai, tran
nudc, ndi loan, bao dong, gi¢i nghiém, tinh trang khan cap, tranh chap lao dong,
thiéu phuong tién giao théng, tic nghén giao thong hoic thiéu lao dong, khi dbt, vat
liéu, dién hodc nudc);

Bét ky hanh vi, thiéu sot, 161, quan 1y kém hay céu tha cta bat ky nha cung cép, nha
thau hodc dai Iy ndo ciia Bén Cho Thué khong phu thudc vao viée nhimng nguoi do
dang thuc hién (hay muc dich thuc hién) cac nghia vu ctia minh hoac béng cach
khac;

Bét ky hanh vi, thiéu sot, 161, quan 1y kém hay cau tha cua bat ky nha thau do Bén
Cho Thué chi dinh hay chip thuan theo Hop Pdong nay, va bit ky nha thau nao do
Bén Cho Thué chi dinh nhu vay s€ khong dugc xem nhu 1a dai ly hay nhan vién
cua Bén Cho Thug;

Bt ky hanh vi, thiéu sot, 16i, quan 1y kém hodc cau tha ctia bat ky Chuyén Vién Tu
Van do Bén Cho Thué chi dinh theo cac dicu khoan cua Hop Dong nay;

Bét ky thiét hai, ton that hay mét mat phat sinh do viéc ro ri hay khiém khuyét cia
cac Puong Dian Tién lch, bao gdm nhung khong gidi han duong 6 6ng, day dién va
hé théng phong chay chira chay trong Toa Nha va/hodc két cau ciia Toa Nha;

Bit ky thiét hai, ton that hay mat mat gay ra boi nhitng bén thué khac hoc nhiing
nguoi khéc trong Toa Nha;

Bat ky thiét hai, ton that hay mét mat phat sinh do hodc lién quan dén viéc sir dung
cho dau xe trong Toa Nha;

Viéc thong qua bat ky luat hoac giai thich luat, viéc trung mua, sung cong hodc bat
ky yéu cau bat budc dé trién khai mat bang trén d6 c6 xay dung Toa Nha hoic dé
xtr Iy mit bang hodc Toa Nha véi cach thire khong phu hop mdt cach nghiém trong
d6i v6i nghia vu ctia Bén Cho Thué theo Hop Dong nay;

Bit ky thiét hai hodc ton that vé ngudi hodc tai san ma Bén Thué hodc c4 nhan nio
khac phai chiu dudi bat ky hinh thirc nao do viéc khong hodc khong c6 kha ning
hodc cham tré cia Bén Cho Thué trong viéc hoan thanh bat ky nghia vu nao cta
minh theo Hop Dong nay ma khong phai do 16i ¢6 y ciia Bén Cho Thug;

Bit ky thiét hai hodc ton that vé ngudi hodc tai san ma Bén Thué hodc c4 nhan nio
khéc phai chiu dudi bat ky hinh thtrc nao do hoéa hoan hodc ngap tran hoac ro ri
nude tir bat ky dau trong Toa Nha hodc do tran nudc mua, bio vao trong Toa Nha
hodc Khu Vuc Thué hodc do mbi mot trong Toa Nha;

Ddi véi an ninh hodc bao dam an toan ciia Khu Vuc Thué hodc bt ky ¢4 nhan nao
hodc nhitng gi c6 trong Khu Vuc Thué; va cu thé, viéc cung Ung bao v¢é ban dém
va nguoi trong coi (néu c6) s& khong lam phat sinh bat ky nghia vu nao d6i véi Bén
Cho Thué vé an ninh ctia Khu Vyc Thué va bat ky tai san nao trong Khu Vyc Thué.
Trach nhiém veé an toan ctia Khu Vuc Thué va céc tai san trong Khu Vuc Thué luon
lu6n thudc vé Bén Thué; va

Dbi vi bat ky thiét hai hodc ton that nao xdy ra phat sinh tir viéc khong thi hanh
hoic vi pham quy dinh tai Hop Dong nay, S6 Tay Khach Thugé, S6 Tay Huéng Dan
Thi Cong hoic khong tuan tha quy dinh d6 boi Bén Thué hodc bat ky bén thir ba
nao.
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PIEU 10.

PIEU 11.

11.1.
11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

11.1.5.

11.2.

11.2.1.

11.2.2.

a.

PHAT VI PHAM HQP PONG

Phat vi pham Hop Podng duogc ap dung va thuc hién theo timg trudng hop cu thé
duoc cac Bén d@ng thuan va xac dinh la vi pham nghia vu ctia mét Bén theo quy
dinh cua Hop Dong.

CAC TRUONG HQP CHAM DUT HQP PONG VA CAC BIEN PHAP XU
LY

Cic truwong hop cham dirt Hop Pong:

Hai Bén cung dong ¥ thoa thuin chidm dut Hop DPdng. Trong truong hop nay, Hai
Bén 1ap vin ban thoa thuén cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dut Hop Dong.

Bén Thué cham thanh toan Tién Thué, Phi Dich Vu hodc bét ky mot khoan thanh
todn nao khac ma Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué theo quy dinh tai
Hop Dong nay va Bén Cho Thué quyét dinh don phwong chim dirt Hop Dong theo
quy dinh tai Diéu 9.2

Bén Cho Thué chdm ban giao Khu Vyc Thué theo thoa thuén tai Piéu 4 cua Hop
Dong nay qua 60 (sau muoi) ngay (hodc thoi gian khac dai hon theo thoa thuén gitra
Céc Bén) va Bén Thué quyét dinh don phuong cham dit Hop Pong.

Trong truong hop Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong thé khic phuc
duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 90 (chin muoi) ngay
lién tuc tré 1én, ké tir ngay xay ra Sy Kién B4t Kha Khang va Hai Bén ciing khong
c6 thoa thuan khéc thi mot trong hai Bén ¢6 quyén don phuong chim dirt Hop Pong
nay bang thong bao cho Bén con lai trude 30 (ba muoi) ngdy va viéc cham dat Hop
DPong nay khong dugce coi 1a vi pham Hop Pong.

Hét Thoi Han Thué ma khong duge gia han bi Cac Bén vao Ngay Hét Han.

Xir Iy hau qua do cham dit Hop Pong:

Trong trudng hop chdm dirt Hop Pong theo thoa thuén cia Cac Bén theo Diéu
11.1.1, viéc xu 1y hau quéa do cham dut Hop Bong thuc hi¢n theo thda thuan cua
Cac Bén.

Trong truong hop chdm dut Hop Poéng do Bén Thué vi pham Hop Pong theo Piéu
11.1.2 Bén Thué dong y rang Bén Cho Thué ¢ quyén:

Nhan (giit lai), st dung va khong hoan tra toan bo (100%) Tién it Coc Pam Bao
do Bén Thué da dat coc; va

Ap dung Lai Suét Qua Han trén toan b khoan tién dén han ma chua dugce Bén Thué
thanh toan (néu co); va

Yéu cau Bén Thué thanh todn tat ca cac phi va chi phi khac thuc té phét sinh cho
Bén Cho Thué lién quan dén viéc cham dut Hop Pong, bao gdm nhung khong gidi
han:

(i)  Phi va chi phi phai tra cho cac nhan vién cia Bén Cho Thué hodc bat ky bén
thir ba nao cho viéc Thu H6i Lai Khu Vye Thué va/hodc Khoi Phuc Lai khu
vuc thué theo ding hién trang ban dau va/hodc xtr Iy Hang Héa Bi Bo Lai,
tuy tirng truong hop;

(i)  Phi va chi phi phai tra cho cac nhén vién, dai ly, mdi gidi cua Bén Cho Thué
hodc bat ky bén thir ba nao cho muc dich tim ki€ém mdt bén thué thay thé dé
thué Khu Vuc Thué; va

(iii) Céac thiét hai va ton that thuc té va truc tiép (néu c6) phat sinh cho Bén Cho
Thue.
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11.2.3.

11.2.4.

11.2.5.

Bén Thué phai ngay lap tirc thanh toan cac phi va chi phi thuc té néu trén ngay khi
nhéan dugc yéu cau tir Bén Cho Thué.

Trong trudng hop chdm dut Hop Dong theo Piéu 11.1.3, Piéu 11.1.4, Diéu 11.1.5,
Bén Cho Thué phai hoan tra cho Bén Thué khoan Tién D3t Coc Pam Bao ma khong
tinh 141 va cac khoan tién ma Bén Thué d3 thanh toan trudc nhung chua st dung
(néu c6) tinh dén ngay chidm dut Hop Pong.

Trong trudng hop chidm dit Hop Bong do Bén Cho Thué vi pham Hop Dong thi:
Hoan tra toan b (100%) Tién Bt Coc Pam Bao do Bén Thué d3 dit coc; va

Hoan tra S(f) Tién Thué va Phi dich vu di tra trude (néu c6) lién quan dén thoi gian
sau khi cham dit Hop dong nay. Bén Thué khoi phuc va hoan tra lai mat bang cho
Bén Cho Thué theo diing nghia vu dugc quy dinh trong Hop Pong nay.

Khéi phyc Khu Vyc Thué

Khi hét Thoi Han Thué hodc khi chim dut Hop Pong nay trudce thoi han, Bén Thué,
bang phi va chi phi ciia minh, s& thuc hién phuc hoi lai Khu Vyc Thué theo tinh
trang nhu da x4c nhan trong Bién Ban Ban Giao Khu Vuc Thué béi cac Bén tai thoi
diém ban giao Khu Vyc Thué (khong tinh nhitng hao mon ty nhién ciia Khu Vyc
Thué) (“Khoi Phuc Lai”) va trd lai cho Bén Cho Thué cung véi cac trang thiét bi c6
dinh ctia Bén Cho Thué (nhu 1a Bang Phéan phdi dién, hé thong co dién, ngoai trir
cac hao mon tu nhién) dugc Bén Cho Thué cho Bén Thué thué theo ndi dung chi
tiét tai Bién Ban Ban Giao Khu Vuc Thué dugc giri cho Bén Thué vao Ngay Ban
Giao. Nghia vy ctia Bén Thué theo quy dinh tai Diéu nay bao gém va khong gi6i
han viéc don dep, son, danh bong, chui ria va thay gach lat/san (néu co) ddi véi
thiét hai gdy ra cho Khu Vuc Thué. Viéc Khoi Phuc Lai phai dugc thuc hién va
hoan thanh trudc hodc vao Ngay Hét Han hoic ngay chim dat Hop Pong nay.

Bén Thué s& thao d& moi tai san c4 nhan, dd dac ¢ dinh, dd dac trang tri va cac
phan bd sung thém cua Bén Thué (hay cua bat ky bén thué nao trude d6 ctia Khu
Vuc Thué ma Bén Thué déng v tiép nhén quan 1y tai san, dd dac cb dinh va d6 dac
trang tri ciia bén thué do) duoc thuc hién trong Thoi Han Thué hay bat ky thoi han
thué nao trude d6 (néu ap dung) va stra chira moi hu hai cho viéc thdo d& do gay ra,
va sau d6 giao lai cho Bén Cho Thué toan b chia khoa ra vao bat ky khu vuc nao
ctia Khu Vyc Thué ma Bén Thué nam giit khong phéan biét c6 hay khong gidng véi
cac bo chia khoa da duoc cung cip boi Bén Cho Thué.

Bén Thué bang phi va chi phi riéng ctia minh, ¢ thé thué mot nha thau dugc Bén
Cho Thué chap thuan dé thyuc hién cac cong viéc can thiét theo quy dinh cia Pidu
nay, néu Bén Cho Thué c6 yéu clu, cong vi¢c nay s€ dugc thuc hién dudi su gidm
sat cta cong ty tu van do Bén Cho Thué chi dinh. Bén Thué ciing sé& chiu trach
nhiém chi phi cho viéc thué Chuyén Vién Tu Van.

Néu Bén Thué khong thyc hién khoi phuc Khu Vyc Thué va/hodc stra chira cac hu
hong gay ra cho Khu Vyc Thué, Bén Cho Thué cé thé thyc hién cong viée nay véi
chi phi cua Bén Thué véi cac quyén:

(1)  tu thuc hién hoac chi dinh nha thau thuc hién céac cong viéc nay va Bén Thué
¢6 trach nhiém thanh toan/bdi hoan moi khoan chi phi lién quan dén cong viéc
néu trén cho Bén Cho Thué ngay sau khi nhan dugc dé nghi hoac héa don
thanh toan ciia Bén Cho Thué; va

(i1) tiép tuc tinh vao Tién Thué va/hodc Phi Dich Vu v6i Bén Thué cho khoang
thoi gian ma Bén Cho Thué da bo ra dé khoi phuc hodc sua chita Khu Vuc
Thué. Trong truong hop nay, hoa don ciia Bén Cho Thué vé tat ca phi va chi
phi phat sinh s& 1a ching tir cubi cting va c6 tinh rang budc v6i Bén Thué.

Trang 22/ 35



c.

11.2.6.

11.2.7.

11.3.

11.4.

PIEU 12.
12.1.

Trong truong hop Khoi Phuc Lai dugc Bén Cho Thué thuc hién, Bén Cho Thué ¢6
quyén don phwong chi dinh (nhung khong bét budc) bat ky bén thir ba nao dé chung
kién Khoi Phuc Lai pht hop v6i phap luat Viét Nam. Bét ky chi phi va chi phi phai
tra cho viéc chimng kién ctia bén thtr ba d6 s& do Bén Thué chiu.

Hang Hoéa Bi Bo Lai

Néu bat ky tai san, may moc, thlet bi, hang ton kho, d dac ¢ dinh va do trang tri
ndi thit cua Bén Thué van con nam trong Khu Ve Thué ngay khi hodc sau khi d
cham dut Hop Pong (“Hang Hoa Bi Bo Lai”), thi nhitng Hang Hoa Bi Bo Lai nay
s& duogc coi 1a bj Bén Thué tir bé quyén sé hitu va Bén Cho Thug c6 toan quyén cta
chu s hitu, theo d6 Bén Cho Thué c6 thé giai quyét va xur ly Hang Hoa Bi Bo Lai
d6 dudi bat ky hinh thire nao duoc cho la phu hop ma khong can phai thong qua
Bén Thué. Bén Thué khong duoc quyén khiéu nai hodc yéu cau Bén Cho Thué bdi
thuong trong truong hop xu Iy Hang Hoa Bi Bo Lai theo quy dinh tai Diéu nay.

Bét ky khoan tién thu dugc thong qua viéc ban nhitng Hang Héa Bi B6 Lai D6 s&
thudc vé Bén Cho Thué dé phong ngura viéc Bén Thué no tién Bén Cho Thué theo
Hop Pong nay. Bén Cho Thué ¢ quyén tinh vao va thu hoi lai tir Bén Thué nhimng
chi phi da bo ra cho viéc don dep va xir Iy nhitng dd vat do.

Bén Thué c6 trach nhiém bdi thudng cho Bén Cho Thué néu co6 bat ky khiéu nai
phat sinh tir bén thir ba nao cho rang tai san cta ho da bi Bén Cho Thué ban hoac
xur Iy vi bi hiéu 1am d6 1a tai san cua Bén Thué va cé trach nhi€ém phai xi 1y theo
quy dinh cua Diéu nay.

Thu héi lai Khu Ve Thué:

Trong truong hop Bén Cho Thué thu hdi lai Khu Vuc Thué theo quy dinh tai Diéu
9.2.2d (“Thu Hbi Lai Khu Vuc Thué”), Bén Cho Thué c6 quyén thay doi tat ca cac
6 khoa ciia Khu Vue Thué, gitlr lai hodc xur Iy hang hoa, trang thiét bi hay dd dac
nao cua Bén Thué trong Khu Vuc Thué nhu 12 Hang Héa Bi Bo Lai theo quy dinh
tai Piéu 11.2.6 va dugc quyén cho mot bén thir ba thué Khu Vuc Thué ngay lap
tuc.

Bén Cho Thué c6 quyén chi dinh (nhung khéng bt budc) bat ky bén thir ba nao dé
ching kién Thu Ho6i Lai Khu Vuc Thué phu hop voi phap luat Viét Nam. Bat ky
chi phi va chi phi phai trd cho viéc chimg kién cua bén thtr ba d6 sé do Bén Thué
chiu.

Céc Bén cam két s& chi don phuong cham durt Hop Dong trong cac truong hop da
duoc quy dinh cu thé tai Hop Bong nay va thong nhat khéng 4p dung céc trudong
hop don phuong cham dut khac (néu c6) ma chua duoc quy dinh cu thé tai Hop
bong.

Trong moi trudng hop chiam dit Hop Ddng, Cac Bén co trach nhiém thanh toan
khoan bdi thuong, phat theo murc quy dinh tai Hop Pong nay. Ngoai murc phat, boi
thuong néu tai Hop Pong nay, Cac Bén khong phai thanh toan thém khoan b01
thuong hay khoan phat nio khac. Dé lam 13, trong moi truong hop, Bén Thué van
¢6 trach nhiém thanh toan Tién Thué, Phi Dich Vu va cac khoan phai tra khéc cho
Bén Cho Thué cho dén ngay Bén Thué hoan thanh viéc hoan tra Khu Vyc Thué cho
Bén Cho Thué hodc dén ngay cham dut Hop Dong, tuy thoi diém nao dén sau. Bén
Thué s& van c6 trach nhiém thanh toan chi phi luu kho, néu hang hoa, tai san cta
Bén Thué dugc chuyén luru kho.

GIAI QUYET TRANH CHAP
Hop Dong nay dugc didu chinh va dién giai theo phap luat Viét Nam.
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12.2.

DPIEU 13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Moi tranh chap phat sinh tir hodc lién quan dén Hop Pong nay hoic bat ky hanh vi
vi pham, chdm dirt hodc vo hiéu theo Hop Pong nay s& dugc giai quyét trudc tién
thong qua vi¢c thuong luong gitrta Cac Bén, trong truong hop Cac Bén khong
thuong luong hoac khong dat dugc thoa thuan thi tranh chép doé sé duoc giai quyét
tai Toa an nhan dan c6 thAm quyén theo quy dinh cta phéap luat Viét Nam.

HIEU LUC CUA HQP PONG
Hop Ddng nay c6 hiéu luc va rang budc cac Bén ké tir Ngay Hiéu Luc.

Hop ddng nay co .... diéu, voi ...... trang, dugc 1ap thanh bdn (04) ban gbc bang
tiéng Viét co gia tri phap 1y nhu nhau, mdi Bén gitt hai (02) ban dé luu trit, lam tha
tuc nop thué, phi, 1& phi theo quy dinh ctia phap luat.

Kém theo Hop Dong nay cac gidy to vé cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich van phong, thuong
mai, dich vu cho thué.

Céac Phu Luc dinh kém Hop DPong nay va cac sura d6i, bd sung theo thoa thuén cua
Hai Bén 1a ndi dung khong tach ro1 Hop Pong nay va c6 hi€u luc thi hanh doéi véi
Hai Bén.

Trong trudng hop Cac Bén thoa thuan thay doi noi dung ciia Hop Dong nay thi phai
lap bang van ban c6 chit ky cua ca Hai Bén.

Hop Dong nay duoc ky két boi Cac Bén sau day véi chit ky clia ngudi dai dién hop phap cua
Céc Bén vao Ngay Hiéu Luc.

BEN THUE BEN CHO THUR

(Ky, ghi 6 ho tén; néu la t6 chirc thi ghi ré (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky va
chirc vu nguoi ky va dong dau) dong dau)
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PHU LUC 01

DINH NGHIA VA QUY TAC GIAI THICH

(1) Trong Hop Pong nay, trir khi ngir canh cho phép hiéu khac di, cac thuat ngir viét hoa

dudi day c6 nghia nhu sau:

“Bén Cho Thué” hoic “Chu dau tu”

“Ban Quan Ly Toa Nha”

“Bién Ban Ban Giao Khu Vuc
Thue”

“Cac Cong Viéc Thi Cong”

“Céc Hoat bong Cai Tao”

“Chuyén Vién Tu \(én” hodc “Cac
Chuyén Vién Tu Van”

“Céac Hoat Bong Stra Chira Cua
Bén Cho Thue”

“Dich Vu”
“Dién Tich Thué”

“Pon Vi Quan Ly Van Hanh” hodc
“Cong Ty Quan Ly”
“Pudng Dan Tién Ich”

“Gi10 Hoat BDong Thong Thuong
Cua Toa Nha”

“Hang Hoa Bi Bo Lai”

“Hop Déng”

1a Cong ty c6 phan Dau tu Xay dung Dai Nam Tién.

la don vi do Bén Cho Thué Vél/hoég Pon Vi Quan Ly Van
Hanh tl}émh lap va quyét dinh co cau nhan su, co ché hoat
dong d€ quan ly van hanh Toa Nha.

la tai li¢u c6 tén nhu vay s€ duogc 1ap va ky bdi ca Bén Thué
va Bén Cho Thué xac nhan viéc ban giao Khu Vyc Thué tu
Bén Cho Thué cho Bén Thué phu hop véi cac quy dinh cua
Hop Dong nay.

1a viéc thi cong xay dung, trang tri ndi that, lép dat tai san
ciia Bén Thué va cac hoat dong cai tao khac 1an dau tién
(trude khi Bén Thué vao khai thac theo muc dich thué) tai
Khu Vuc Thué.

c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 6.1.9.

¢6 nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 5.5.1.
¢6 nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 6.1.9.

151, cac dich vu néu tai Piéu 2.3.2 dugc Bén Cho Thué cung
cap trén co s¢ Bén Thué thanh todn Phi Dich Vu.

nghia la dién tich cua Khu Vuc Thué dugc quy dinh tai Phu
Luc 02.

1a Chu Pau Tu hodc don vi ¢6 chire néqg thue hién Dich Vu
Quan L}'/ Van Hanh Toa Nha do Chu Bau Tu lya chon va ky
hop dong thuc hi¢n dich vu quan ly, van hanh Toa Nha.

c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 6.1.8.

la khoang thoi gian Toa Nha dugc mo cua dé phuc vu cho
cac hoat dong van hanh hang ngay cia Toa Nha, dugc quy
dinh cu thé trong Phu Luc 02 va c6 thé duoc thay doi theo
quyét dinh ctia Bén Cho Thué theo théng bao trudc bang vin
ban cta Bén Cho Thué guri dén Bén Thué tiy timg thoi diém.

¢6 nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 11.2.6
c6 nghia 1a Hop Pong Thué Vin Phong nay, bao gdm toan

bd cac Phu Luc, diéu chinh va bd sung ddi véi Hop D@)ng
nay dugc 1ap vao tung thoi diém.
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“Khu Vyc Chung”

“Khoi Phuc Lai”

“Khu Vuc Thué&”

“Ky Thanh Toan”

“Lai Sudt Quéa Han”

“Muyc Dich St Dung Dugc Phép”
“Ngay Ban Giao”

“Ngay Bat Pau”
“Ngay Bat Pau Tinh Tién Thué”

“Ngay Hoat Bong”

“Ngay Hét Han”

“Ngay Lam Viéc”

“Phi Dich Vu”

1a cac khu vuc ctia Toa Nha (du c6 thudc két cdu Toa Nha
hay khong) dugc sir dung chung bdi Bén Thué, cac bén thué
khac trong Toa Nha, Bén Cho Thué va cac chu thé dugc Bén
Thué, cac bén thué khac trong Toa Nha, Bén Cho Thué uy
quyén hodc cho phép dé st dung chung bao gdm nhung
khong gidi han doi v6i hoi truong, sanh ra vao, 16i di, hanh
lang, thang thoat hiém, nha vé sinh, 16i ra vao, 16i di, thang
may, san trong, dbc thoai, khu dich vu va céc tién nghi khac
nhung khong bao gdm bt ¢t phan nao ciia Khu Vuc Thué
va Khu Vuc Thué cua cac bén thué khac. Danh muc cac Khu
Vuc Chung c6 thé duoc thay doi vao timg thoi diém theo
quyét dinh ctia Bén Cho Thué.

c¢6 nghia nhu dwoc quy dinh tai Piéu 11.2.5.

1a toan bo Khu Vuc Thué dugc mé ta cu thé trong Phu Luc
02 va xac dinh trong ban v& mat béng dinh kém tai Phu Luc
03 va dan chiéu dén bat ky hay tat ca cac hoat dong stra sang,
b6 sung cho mdi phan ciia Khu Vuc Thué ciing nhu cac do
dac ¢d dinh, phu kién, phu ting, b phan két cdu, khung chiu
tai, mai, nén mong, rAm va cac tuong ngoai thuoc Khu Vuc
Thué va cac may moc, thiét bi dit trong Khu Vyc Thué
nhung khong phuc vu riéng cho Khu Vuc Thué.

¢6 nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 3.2.1.
c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Pieu 9.2.4.

¢6 nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 5.1 va Phu Luc 02.

c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 4.2.

la ngay dau tién cua Thoi Han Thué nhu xac dinh tai Phu
Luc 02.

1a ngay Bén Thué bat dau tra Tién Thué theo quy dinh tai
Phu Luc 02.

1a ngdy ma Bén Thué dé nghj Bén Cho Thué dé duoc tién
hanh hoat dong tai Khu Vuc Thué truéec Ngay Bat Bau (néu
c6) va dugc Bén Cho Thué chap thuan.

la ngay cudi cung cia Thoi Han Thué nhu x4c dinh tai Phu
Luc 02 va c6 thé duge gia han theo thda thudn cua cac Bén,
vao ngay d6 Bén Thué theo ké hoach s& cham dit hoat dong
kinh doanh tai toan bd cac phﬁn cua Khu Vuc Thué.

1a batky ngdy nao khong phai 1a ngay thir bay, chu nhét hogc
ngay nghi lé theo quy dinh ctia phap luat lao dong Viét Nam.

1a khoan tién Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué

dé Bén Cho Thué cung cap cac Dich Vu theo quy dinh tai
Diéu 2.3.
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“Phi Dich Vu Thi Cong”

“Phi Str Dung Diéu Hoa Ngoai
Gio”

“Phi Tién Ich”

2

“S6 Tay Huéng Dan Thi Cong

“S6 Tay Khach Thué”

“Syr Kién Bat Kha Khang”

“Tai Khoan Ngan Hang Cua Bén
Cho Thue”

“Tien Bat Coc BDam Bao”

1a khoan tién Bén Thué phégi tra cho cac dich vu va tién ich
duoc Bén Cho Thué cung cap cho Bén Thué trong Thoi Han
Thi Cong.

c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Muc 16 cta Phu Luc 2.

1a khoan tién Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué
hodc cac bén cung cap tién ich khac, tuy tirng truong hop,
cho viéc tiéu thu Tién Ich cua Bén Thué.

la tai li€u c6 tén nhu vay c6 chira cac thong tin chung, cac
bude tién hanh, cac yéu cu ky thudt va cac quy dinh vé st
khée, an toan va méi truong, do Bén Cho Thué phat hanh
nham hd tro cdc bén thué va nha thau ciia cc bén thué lén
ké hoach mét cach hiéu qua cho toan bd cac hoat dong thi
cong noi that trong Toa Nha.

1a tai liéu c6 tén nhu vay co chua cac thong tin chung, cac
quy tic, quy dinh va hudng dan vé hoat dong ctia Toa Nha
do Bén Cho Thué va/hoac Ban Quan Ly Toa Nha ban hanh
ting thoi diém cu thé.

La bat ky su kién hodc tinh hudng bat thuong dién ra sau khi
ky két Hop Pong ma: (i) xay ra mot cach khach quan, ngoai
tam kiém soat ciia Cac Bén va anh huong dén viéc thyc hién
nghia vu Hop Pong nay ciia Bén gip su kién bat kha khang
(“Bén bi anh hudng™), (ii) Cac Bén khong thé du doan trudc
duoc, (iii) Bén bi anh huong khong thé tranh hoic khac phuc
dugc mic du di 4p dung moi bién phap can thiét va kha nang
cho phép. Pap ung nhimng diéu kién trén, Su Kién Bat Kha
Khang dugc dinh nghia trong Hop Dong nay bao gdm nhung
khong gidi han céc sy kién nhu bao loan, chién tranh, tinh
trang khan cip qudc gia (cho du c6 duoc tuyén bd hay
khong), noi loan, thay ddi phap luat, tham hoa thién nhién
nhu dong dat, 18 lut, hoa hoan hodc céac hién tuong tu nhién
tuong tu khac, do thay d6i chinh sach phap luat cua nha nuée
hodc do phai thyc hién quy tic, quy dinh, quyét dinh, 1énh
hay chi thi ctia co quan c6 thim quyén ma khong do 16i cia
Céac Bén... Dé 1am 15, moi kho khan vé tai chinh don thuan
phat sinh tir bt ky nguyén nhan nao dan dén viéc Bén Thué
khong c6 kha nang thuc hién nghia vu thanh toan cho Bén
Cho Thué déu khong duge coi 1a Sy Kién Bat Kha Khang.

Dé tranh nham lan, moi quyét dinh hodc hanh dong cua cac
co quan c6 tham quyén cta Viét Nam lién quan dén Toa Nha
hodc khu dat noi Toa Nha toa lac s& dugce xem 1a Su Kién
Bit Kha Khang vi muc dich ciia Hop Pong nay.

c¢6 nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 3.1.1.

1a khoan tién Bén Thué phai thanh toan va s& dugc ndm giir
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“Tién Dit Coc Giit Chd”
“Tién Dt Coc Thi Cong”

“Tién Thué”

“Tién Ich”

“Thoi Han Thi Cong”

“Thoi Han Thué”

“Thong Bao Piéu Chinh Phi Dich
Vu’ﬁ

“Thu Hoi Lai Khu Vuc Thué”

“Thué”

“Thué GTGT”

“Toa Nha”

“VND” hoac “Dong”

“Viét Nam”

bsi Bén Cho Thué theo quy dinh tai Diéu 2.4 nhdm dam bao
viéc thuc hién cac nghia vu ciia Bén Thué theo Hop Dong
nay.

1a khoan tién dit coc (néu cd) ma Bén Thué di dit coc theo
thu moi thué.

c¢6 nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 2.7

1a khoan tién Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué
theo quy dinh tai Diéu 2.1 dé chiém hiru va sit dung Khu
Vuc Thué.

la cac tién ich nhu nudc, dich vy vé sinh, xtr 1y chét thai,
dién, chiéu sang, suoi, khi ddt, ning luwong, nhién liéu, bao
vé va céc dich vu khéac dugc Bén Thué stir dung tai Khu Vuc
Thué, c6 thé duge cung cép té1 Khu Vuc Thué boi bén thir
ba hoac thong qua Bén Cho Thué.

1a khoang thoi gian Bén Thué thyc hién Cac Cong Viée Thi
Cong, dugc quy dinh cu thé tai Phu Luc 02.

14 thoi han thué ban dau nhu duoc xac dinh tai Piéu 4.1 va
Phu Luc 02 va bat ky thoi gian gia han nao sau do.

c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 2.3

c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Pieu 11.2.7.

1a khoan thué phai ndp cho nha nudc bao gdm nhung khong
giéi han ¢ thué gié tri gia ting (GTGT) va bt ky loai thué,
phi, 1¢ phi nao khac hi¢én dang hodc sé dugc tinh, thu hodc
ap boi bat ky co quan c6 thim quyén nao trén cac khoan tién
ma Bén Thué c6 nghia vy thanh toan cho Bén Cho Thué theo
quy dinh tai Hop Ddng.

1a thué gia tri gia ting hodc cac khoan thué twong tu khac
(néu co trong tuong lai) dugc ap trén viée cung cap hang hoa
hodc dich vu theo quy dinh cua phap luat Vi¢t Nam.

1a toa nha van phong duge xdy dung tai 16 dat H2CC1 Khu
trung tam khu d6 thi Tay Ho Tay — Giai doan 1, phuong
Xuan Tao, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi do Bén
Cho Thué s¢ hitu va quan 1y, c¢o6 tén thuong mai la “Oriental
Square”.

la Déng Viét Nam, don vi tién té hop phap cua Viét Nam.

la Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.
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(2)

Trir khi ngit canh hodc cac diéu khoan ciia Hop Pong nay c6 yéu cau khéc di:

(2)

(b)

(©)

(d)

(e)
(®

cac dau de hodc tiéu de trong Hop Dong nay chi dé ti¢én tra ctru va khong dung
deé dien giai hodc giai thich ndi dung cua Hop Pong nay;

tat ca cac dan chicu dén cac Diéu, Phy Luc la cac dan chiéu dén céac diéu, phu
luc cia Hop Pong nay;

dan chiéu dén bat ky van ban quy pham phap luat ndo (du 13 luat hay cac quy
dinh dudi luat khac duge ban hanh can ctr theo luat d6) s& dugc hiéu 1a bao gobm
dan chiéu d&én vin ban quy pham phap ludt d6 duoc sira d6i, bd sung, ban hanh
lai hodc dugc thay thé tuy timg thoi diém;

dan chiéu t&i bat ky tai liéu hay thoa thuin nao s& bao gdm dan chiéu dén tai liéu
hay thoa thuan d6 duogc sura doi, bo sung, ban hanh lai hoac duogc thay thé tuy
tung thoi diém;

cac tir duoc dung & dang sd it cling mang y nghia s nhiéu va nguoc lai; va

dan chiéu dén nguoi hoic bén th ba s& dugc hiéu 1a dan chiéu dén ca nhan hoic
phép nhan dugc thanh 1dp dudi moi hinh thire cling nhu cac bén ké nhiém hoac
bén thay thé cua ca nhan hoac phap nhan do.
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PHU LUC 02
BANG THAM CHIEU

Toa Nha

Toa Nha Oriental Square tai 16 dit H2CC1 Khu trung tam khu d6 thi Tay Hb
Tay — Giai doan 1, phuong Xuan Tao, quan Bac Tt Liém, thanh phd Ha Noi

Dién Tich Thué

[******] m2

Dién Tich Thué duoc tinh dén (i) mat trong ctia vach kinh ngin cach Khu
Vuc Thué voi ngoai troi, (ii) gitta tudng xay ngan cach Khu Vuce Thué véi ha
tang k¥ thudt ctia Toa Nha, (iii) mit ngoai cua tuong, vach ngin ngin cach
Khu Vyc Thué véi hanh lang thang mdy va hanh lang cong cong, (iv) gitra
cac tAm chin va/hodc tudng, cot chung v6i khach thué lién ké; va bao gom tat
ca tuong, vach ngan, c¢ft, khu vuc cay xanh/ban cong cdy xanh bén trong Khu
Vuc Thué.

Thoi Han Thué

[***#%*] () nam ké tir Ngay Bit Dau.

Ngay Ban Giao

[DD/MM/YYYY]

Ngay ma Bén Cho Thué chuyén va ban giao Khu Vyc Thué cho Bén Thué
trong tinh trang c6 the str dung theo Diéu 4.2; hodc mot ngay khac theo thong
bao di¢u chinh bang van ban trudc [07] ngay cua Bén Cho Thué goi dén Bén
Thué.

Truong hop Bén Cho Thué thay doi Ngay Ban Giao thi Ngay Bat Dau va
Ngay Hét Han s€ duogc stra d6i tuong ung.

Ngay Bit Pau

[DD/MMM/YYYY]

Ngay Hét Han

[DD/MMM/YYYY]

Muc bich Su
Dung Dugc
Phép

Bén Thué s€ chi sur dung Khu Vyc Thué lam van phong lam viéc cua Bén
Thué theo giay phép kinh doanh hop phap ctia Bén Thué dudi tén la

“[******]”.

Tién Thué

Tién Thué hang thang cho mdi mét vudng dién tich thyc té thué theo don gia
thué nhu sau:

[**#**%%] VND/m*/thang (Bang chit: [******] Viét Nam Pong)

Tién thué duoc hai bén thoa thuan cho Khu vuc thué va tang 5% mdi nam tinh
trén don gia thué nam lién ke trude, bat dau tir nam thir hai ctia Hgp dong
thué. Tién Thué chua bao gom Phi Dich Vu va Thué¢ GTGT, va va dugc tinh
ké tir Ngay Bat Bau Tinh Tién Thué.

Ngay Bit Dau
Tinh Tién Thué

[DD/MMM/YYYY]

10.

Giai Poan
Khong Tinh
Tién Thué

[khong ap dung]/ Bén Thué s& dugc huong [**#***] ([******]) thang khong
tinh Tién Thué, vao cac thang thu [******] cua Thoi Han Thué.

Dé 1am 13, trong giai doan nay Bén Thué van phai thanh todn Phi Dich Vy,
Phi Tién ch va cac loai Thué duoc 4p dung theo quy dinh cua Hop DPong.

11.

Phi Dich Vu

[****%+] VND/m?%thang (Bang chii: [******] Viét Nam Dong)
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Phi Dich Vu chua ba}o gém Thué GTGT va c6 thé duogc xem xét diéu chinh
theo quy dinh tai Biéu 2.3

12. | Tién it Coc [*##%+%] VND (Béang chir: [******] Pong Viét Nam)
Dam Bao (twong duong voi 03 (ba) thang Tién Thué va Phi Dich Vu ctia nim déu tién
(chua bao gom Thué¢ GTGT))
13. | ThoiHan Thi | S6... (chir) thang ké tir Ngay Ban Giao. Bén Thué thuc hién viéc chuén bi vin
Cong phong véi cac chi phi do Bén Thué chiu.
14. | Tién Coc Thi — Tién Pat Coc Thi Cong: [******] VND (Bang chif: [******] Viét Nam
Cong va Phi Pong)
ggﬁ;vu Thi — Phi Dich Vu Thi Cong: [***¥¥¥] VND/m%/thang
Tién Dat Coc Thi Cong va Phi Dich Vu Thi Céng phai dugc thanh toan trudce
Ngay Ban Giao.
15. | Gio Hoat Pong | (Office) 1a cic khoang thoi gian sau (khong tinh Chu nhat va cac ngdy 1€ theo
Thong Thuong | quy dinh cua Chinh phu Viét Nam):
Cua Toa Nha e 8:00 dén 18:00 tir Thtr Hai dén Thir Sau, va
e 8:00 dén 12:00 vao ngay Thir Bay.
(Retail) 1 cac khoang thoi gian sau (trir nghi 18 va Tét Nguyén Dan):
e 8:00 dén 21:00 tir Thir Hai dén Thur Sau, va
e 8:00 dén 22:00 vao ngay Thir Bay va Cha Nhat
(Ap dung cho Retail): Bén Thué dam bao gian hang luon mo ctra hoat dong
trong Gio Hoat Pong Thong Thuong Cua Toa Nha.
Bén Cho Thué sé& cung cap diéu hoa cho Toa Nha trong Gio Hoat Dong
Thong Thuong cia Toa Nha.
16. | Phi St Dung (Ap dung cho Office) Bén Cho Thué s& cung cap cho Bén Thué dich vu may
biéu Hoa Ngoai | lanh ngoai Gio Hoat Bong Thong Thuong Cia Toa Nha theo yéu cau clia Bén
Gio Thug. Chi phi cho dich vu cung cap may lanh ngoai gio, bao gébm chi phi van

hanh cac thiét bi va may lanh can thiét nhung chua bao gém thué GTGT, nhu
sau:

e 2.500.000 VND chua bao gom VAT cho mdi 500m2 sir dung.
voi don vi tinh t6i thiéu 1a mot gio. Bén Thu€ phai tra chi phi nay theo yéu
cau cua Bén Cho Thué va phi su dung di€u hoa ngoai gio c6 thé dugc thay
doi.
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17.

Phi dd xe

Bén Thué dugc phan bo [...] chd dd xe may va [...] cho d 6 t6 tai ham cua
toa nha. Cac phuong tién phai tuan thu cac quy dinh vé d6 xe va tra phi giir
xe theo biéu phi mé&i nhat do Ban Quan Ly Toa Nha cong bd tai timg thoi
diém. Mirc phi giit xe (chua bao gdm Thué GTGT) dang dugc ap dung nhu
sau:

Phi guri xe thang trong khung gio 7h00 dén 18h00:
«  Ddi voi xe may: 120.000 VND/xe/thang
«  D6i v6i 6 t6: 2.300.000 VND/xe/thang
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i PHU LUC 03 X
BAN VE MAT BANG KHU VUC THUE
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R 9 PHU LUC 04 X
BIEN BAN BAN GIAO KHU VUC THUE

(Hop Pong sé: [...]/2026/HP-H2CCl)

(D thao: Mau ndy c6 thé dwoc sira doi ity tirng thoi diém)

Can ctt Hop Pong Thué s6 ........ ey ky ngay ............. va céc ban sira d6i/bd sung (néu
cd) (sau déy goi chung la “Hop Dong Thu€”) dugce ky boi va gittra Bén Cho Thué la Cong Ty
Co6 Phan bau Tu Xay Dung Pai Nam TienvaBén Thuéla........................... cho myc
dich thué Khu Vyc Thu€ 86 ................ ctia Toa nha van phong Oriental Square, tai L6 dat
HZCCI Khu d6 thi Tay H6 Tay — Giai doan 1, phuong Xuan Tdo, quan Bac Tu Liém, thginh
pho Ha NOi.HOm nay, ng@ay ...........ccceevvvinnnennnnn.. (“Ngay Ban Giao”), chung t6i gom:
Bén Cho Thué:

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sb:

bia chi:

bién thoai: Fax:

bai dién boi: Chuc vu:

(sau day goi 1a “Bén Cho Thué”)

Va

Bén Thué:

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép so:

bia chi:

Pién thoai: Fax:

bai dién béi: Churc vu:

(sau day goi 1a “Bén Thué”)
Bén Cho Thué va Bén Thué sau day duoc goi riéng la “Bén” va dugc goi chung 1a “Cac Bén”

Céc Bén cung xac nhan ky Bién ban ban giao Khu Vyc Thué (“Bién Ban™) dé x4c nhan ring
Bén Thué da nhan ban giao Khu Vyuc Thué tr Bén Cho Thué véi cac thong tin sau day:

1. M6 ta Khu Vuc Thué
1.1. Ky hi¢u mat béng:

12. Tang:
1.3.  Thap:
1.4.  Dién tich thué:
2. Cac hang muc ban giao
Sé Hang muc Ghi chu
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3. Bén thué da kiém tra can than khu vuc thué ciing cic hang muc va tinh trang cta
ching nhu mo ta tai diéu 1, di€u 2 ctia bié€n ban nay va dong y nhan ban giao khu vyc thué
theo muc dich thué nhu quy dinh tai hgp dong thué da ky va phap luat viét nam.

4. Bén thué phai tuan thu nghia vu thanh toan va hoan tra lai khu vyc thué ngay khi hét
thoi han thuf: hodc hop dong thué bi cham dut theo cac diéu khoan va diéu kién dugc quy dinh
trong hop dong thué.

5. Céc bén tai day xac nhan rﬁng, bén cho thué‘dﬁ hoén thanh nghia vu ban giao khu vuc
thué cho bén thué vao ngay ban giao nhu néu tai phan dau cua bién ban nay.

6. Trur khi dugc quy dinh khac di trong bién ban nay, cac thuat ngir viét hoa duoc néu tai
day s¢€ gilt nguyén y nghia nhu dugc dinh nghia tai hop dong thué.

7. Bién ban nay dugc nay dugc lap thanh ......... ... Ban chinh béng ‘Eiéng anhva.......
Bén chinh bang tiéng viét. Moi bén gitr .......... ban bang moi thur ti€ng dé thuc hién va co gia
tri phap 1y ngang nhau. Trong trudng hop c6 su khac biét, ban tiéng anh s¢ dugc uu tién ap
dung dé gidi thich.
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